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2 Fair Value REIT-AG

Zusammenfassung 2017 (1)

Alle wichtigen Ergebniskennzahlen wurden in 2017 gegenuber der Vorjahresperiode
deutlich verbessert:

Betriebsergebnis (EBIT)
Anstieg um 52% auf 23,6 Mio. € oder 1,68 €/Aktie (Vorjahr 15,5 Mio. € oder 1,11 €/Aktie)

- Konzerniberschuss
Steigerung auf 12,6 Mio. € oder 0,90 €/Aktie (Vorjahr 6,9 Mio. € oder 0,49 €/Aktie)

- Funds from Operations (FFO)
10,5 Mio. € oder 0,75 €/Aktie vor Minderheiten (Vj.: 10,4 Mio. € oder 0,74 €/Aktie)
6,8 Mio. € oder 0,48 €/Aktie nach Minderheiten (Vj.: 6,3 Mio. € oder 0,45 €/Aktie)

- Net Asset Value (NAV)
Anstieg um 6 % auf 127,6 Mio. € oder 9,09 €/Aktie (Vj.: 120,6 Mio. € oder 8,60 €/Aktie)

© 2018
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Zusammenfassung 2017 (11)

Die strategische Portfoliobereinigung konnte im vergangenen Jahr erfolgreich
fortgesetzt werden:

- Verkauf von 2 Immobilien aus dem Direktbesitz (Geschendorf) und Indirektbesitz (Teltow, 1C07) mit
insgesamt 18 % uber dem Buchwert liegenden Netto-Verkaufserlosen

- Erhohung des handelsrechtlichen Jahrestiberschusses der AG gegentiber der Prognose
auf 5,3 Mio. € oder 0,37 €/Aktie mit dem Vorschlag zur Ausschuttung einer Dividende von 0,34 € je

Aktie

© 2018


Vorführender
Präsentationsnotizen
Geschendorf: 210 T€, Verkauf 200 T€, -5%

Teltow: Bewertung 9.240 T€, Verkauf 11.500 T€, 24%

Summe: Bewertung 9.450 T€, Verkauf 11.700 T€, 24%

18% unter Berücksichtigung der Verkaufskosten, wie es sich aus der Segementberichterstattung ergibt.

-----

Vorjahresergebnis AG:
6,2 Mio. € oder 0,44 €/Aktie, Dividendenvorschlag 90% davon = 0,40 €/Aktie
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Positive operative Leistungskennzahlen

Vermietungsquote
- Positive Entwicklung der Vermietungsquote

- Pro-forma nach Abzug der Leerstandsflachen,
bei denen die Ubergabe der Mietflichen an die
Mieter noch aussteht, bereits bei 92,3 %

93,3%

89,2%

2013 2014 2015 2016 2017

Restlaufzeit der Mietvertrage

2013 2014 2015 2016 2017

- Stabile Mietvertragsrestlaufzeit (WALT) trotz
Zeitablauf

- Einzelhandelsobjekte ermoglichen lange
Mietvertragslaufzeiten von 10 Jahren

© 2014
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Top 10 Mieter und Assetklassem

Branchenstruktur Top 10 Mieter Portfolio nach Nutzungsarten
Mieter In % der Vertragsmiete _
Sonstiges
Sparkasse Sudholstein 8,2% 8%

\

Commerzbank Gruppe 6,4% Einzelhandel
57 %
HPI (Hotel Rostock) 6,4%
REWE-Konzern 5,4%
Bliro
Edeka Konzern 5,4% 35 %
Kaufland Konzern 4,5%
Metro Konzern 4,1%
RIMC (Hotel Dresden) 3,7%
Offentliche Hand 3,4%

WISAG 2,9%

© 2018
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Portfoliotbersicht — Top 10 Objekte

Markt | Vertrags Vertrags- serilgiale Leer- GeSIdIIIertte- n Neuvermletungen on
a9 . g Marktwert Gebaude- . Baujahr EDEKA, Penny,
Standort wert -miete | mietrendite . stand laufzeit
G (€m) (%) | (€/sam) flache (%) Woolworth, Rossmann
(sqm) (Jahre) und Pfennigpfeifer in Q1
und Q2 2017
1 Rostock EZH 67,9 4,2 6,3 3.517 19.307 43 4,5 1995 (37.5% in 2016)
o 1993/201
2 Eisenhiittenstadt ~ EZH 285 23 8,1 939 30.543 5,9 6
3 Wittenberg EZH 21,9 1,7 7.7 1.489 14.710 3,7 5.2 1994
4 zitt EZH 20,1 13 6,5 1.154 17.421 58 1, 1992201 Deutliche Reduzierung
Ittau ' ' ' - ~ ’ ' 6 des Leerstands durch
5 Quickborn Biro 163 12 75 1.542 10.570 0,6 4,2 1997 Vermietung an Fujitsu
(1.400 m?) in Langen
6  Neumiinster Biiro 15,2 1,0 6,9 1.287 11.808 1,6 7.8 1989 (35,9 % in 2016)
7 langen Biro 152 1,1 il 1111 13.681 2,9 1994
8  Querfurt EZH 11,7 1,0 8,4 1.254 9.331 0,0 4,7 1992
9 Dresden Hotel 9,8 038 84 845 11.554 0,0 116 1997 Vollvermietung ab
01.01.2018 nach Einzug
10 Dresden Biiro 8,8 06 71 995 8.791 22 1997 der Deutsche Bahn AG
Gesamt / Durchschnitt 215,3 15,3 71 1.459 147.717 9,0 5,7
Gesamtportfolio 290,9 21,7 7,4 1.201 239.536 8,5 51
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Ertragslage
1 . .
in Mio. € 2017 2016 Verdnderung . NettovermI,,etungsergebms .
— 21 225 S o - Trotz VerauBerungen und hoherer
eTerTage ' ' ° Instandhaltungsaufwendungen nahezu
Ertrdge aus Betriebs- und Nebenkosten 5,6 51 10 % stabiles Vermietungsergebnis
Betriebs- und Nebenkosten -7,8 -8,1 -4 % Allg. VerwaltungSkOSten
- Geringere Personal- und
Sonstige immobilienspez. Aufwand -4,0 -3,4 18 % Beratungskosten als im Vorjahr
Nettovermietungsergebnis 15,9 16,1 -1 % SbE+SbA, VeréuBerungen, Bewertungen
Allgemeine Verwaltungskosten -2,8 -3,2 -13 % - Verkauf Teltow, |C0_7: 1,5 N\I.O° € Gewinn
sald e U SO - Bewertungsergebnis: 9,8 Mio. €
910 atis oBE tNd 597, 105 26 304 %

Nettozinsaufwand
Betriebsergebnis 23,6 15,5 52 % - Vorjahr belastet durch Aufwand aus vor-
zeitiger Ruckfiihrung der Wandelanleihe

VerduBBerungs- und Bewertungsergebnis

Nettozinsaufwand -2,7 -3,4 -21 %
raebnicantet Konzerniiberschuss

rgebnisanteil der 83 59 60 % . ) .
Minderheitsgesellschafter ' ' - Anstieg getrieben durch gute operative
Performance sowie Veraul8erungs- und

Konzerniiberschuss 12,6 6,9 81 % .
Bewertungsergebnis

Konzerniiberschuss je Aktie in € 0,90 0,49 84 %
(unverw./verw.) *

* Durchschnittlich in Umlauf: 14.029.013 Stck. unverw./verw.
© 2018



Vorführender
Präsentationsnotizen
Der Vergleich zur Planung basiert auf dem Mittelwert der Prognose:
Vor Minderheiten 9,6 – 10,2, Mittelwert 9,9 Mio. €
Nach Minderheiten 6,1 – 6,4, Mittelwert 6,25 Mio. €
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Bereinigtes Konzernergebnis / FFO

EPRA-Ergebnis/FFO im Vergleich

in Mio. € 2017

" : :
2016 [] Nettovermietungsergebnis

Nettomietertrage 15,9

Allgemeine Verwaltungskosten/Sonstige -2,7

Betriebsergebnis 13,2
Nettozinsaufwand -2,7
Ergebnis vor

Minderheitsgesellschaftern 10,5
Ergebnisanteil der

Minderheitsgesellschafter -3,7
Bereinigtes Konzernergebnis (EPRA

Ergebnis/FFO) A 6s
FFO je Aktie in € (unverw./verw.) * 0,48

- Der durch Verkaufe zu erwartende Riickgang
16,1  wurde durch Neuvermietungen groBtenteils
25 kompensiert

SbE+SbA, Verwaltungskosten
13,5 - Korrektur um ca. 0,9 Mio. € fir nicht
durchgefiihrte Verkaufe und Sonderkosten
Ausscheiden von Herrn Schaich
10,4 ER Nettozinsaufwand
- Tilgungsbedingter Riickgang
- Sondereffekt in 2016 durch vorzeitige
6,3 Riickzahlung der Wandelanleihe
0.45 Bereinigtes Konzernergebnis / FFO

-3,1

-4,1

* Durchschnittlich in Umlauf: 14.029.013 Stck. unverw./verw.

© 2018

- Anstieg durch VerauBerungs- und
Bewertungsergebnis, die fir FFO-Zwecke wieder
herausgerechnet werden


Vorführender
Präsentationsnotizen
Der Vergleich zur Planung basiert auf dem Mittelwert der Prognose:
Vor Minderheiten 9,6 – 10,2, Mittelwert 9,9 Mio. €
Nach Minderheiten 6,1 – 6,4, Mittelwert 6,25 Mio. €
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Konzernbilanz - Aktiva

Bilanzsumme -3% Analyse im Vorjahresvergleich
in Mio. € 2017 2016
Finanzimmobilien 290,9 286,9 Unbewegliches Vermogen:
. ) 2017: 290,9 Mio. € +0,1%
Sonstige Ford./Vermdgenswerte 0,0 9,8 .
2016: 290,5 Mio. €
Sonstige 0,1 0,1
o ) Liquide Mittel:
Langfristige Vermogenswerte 291,0 296,9 .
2017: 24,2 Mio. € +44%
Forderungen 4,4 4,5 2016: 16,8 Mio. €
Liquide Mittel 24,2 16,8
Kurzfristige Vermogenswerte 28,6 21,2
Zur VerduBerung gehaltene Immobilien - 3,6

Aktiva, gesamt 319,6 321,7

© 2018


Vorführender
Präsentationsnotizen
Anstieg der liquiden Mittel v.a. durch Erhalt des ASG BBV09 sowie dem noch nicht an die Anleger ausgeschütteten Verkaufserlös IC 07.
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Konzernbilanz - Passiva

Eigenkapital + 5,7%

in Mio. € 2017 2016
Eigenkapital der FVI-Aktionare 127,6 120,6
Anteile von Minderheitsgesellschaftern

(Verb.) 64,2 61,7
Weitere langfristige Verbindlichkeiten 111,3 123,3
Langfristige Verbindlichkeiten 175,5 185,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 16,6 16,2
Passiva, gesamt 319,6 321,7

© 2018

Analyse im Vorjahresvergleich

- bilanzielle Eigenkapitalquote:
2017:  39,9%
2016: 37,5%

- REIT-Eigenkapitalquote
2017:  65,9%
2016:  62,7%

- Netto Loan-to-Value
2017: 33,3%
2016: 39,5%


Vorführender
Präsentationsnotizen
LTV:

Finanzverbindlichkeiten zu Immobilienvermögen
Minderheiten sind hierbei nicht als „Finanzverbindlichkeiten“ mitgezählt.
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Net Asset Value (NAV)

Bilanzieller NAV Analyse im Vorjahresvergleich
in Mio. € 2017 2016 Marktwerte der Immobilien
Seritanertse Immeloilen Wik 20 290.911 290.542 - Trotz Verkdufen von rd. 12,8 Mio. € stabil
VerduBerung gehaltene)
Sonstige Aktive abzgl. Sonstige Passiva 24.496 27.322 Finanzverbindlichkeiten
- Nach VFE-freier Tilgung des Darlehens lber
Anteile von Minderheitsgesellschaftern -64.153 -61.708 7,0 Mio. € bei der Capital Bank um 8%
gesunken
Finanzverbindlichkeiten -121.095  -131.678
Net Asset Value
Sonstige Verbindlichkeiten -2.609 -3.888 - Dieser NAV entspricht dem EPRA-NAV, da
keine derivativen Finanzinstrumente
Net Asset Value 127.550 120.590
genutzt werden
S - Da bedingt durch den REIT-Status latente
Net Asset Value je Aktie* (in €) 9,09 8,60

Steuern keine Rolle spielen, entspricht
* Durchschnittlich in Umlauf: 14.029.013 Stck. unverw./verw. diese Kennzahl gleichzeitig dem NNNAV

© 2018


Vorführender
Präsentationsnotizen
Nettofinanzverbindlichkeiten:
%-zahl bezogen auf das Immobilienvermögen
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Finanzkennzahlen 2017
Einzelabschluss nach HGB
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Fair Value REIT-AG - G&V

in Mio. € 2017 2016
Umsatzerlose 6,4 6.0
Nettovermietungsergebnis 2,8 2,7
Allgemeine Verwaltungskosten -1,8 -2,1
Saldo sonst. Ertrage/Aufwendungen 0,0 0,0
Betriebsergebnis 1,0 0,6
Ertrage aus

Beteiligungen/Zuschreibungen 4,4 6,3
Abschreibungen Finanzanlagen 0 0
Nettozinsaufwand n -0,2 -0,7
Jahresiiberschuss 52 6,2
Gewinnvortrag n 0,6 0
Entnahme aus der Kapitalriicklage 0 0
Bilanzgewinn 5,8 6,2

© 2018

Analyse im Vorjahresvergleich

Umsatzerlose + 7%
Steigerung der Mieterlose
Allgemeine Verwaltungskosten - 14%

Personal-, Rechts- und Beratungs-
sowie Kapitalbeschaffungskosten

Ertrage aus Beteiligungen - 30%
Sondereffekte durch Objektverkaufe der
Fondsgesellschaften

Nettozinsaufwand - 71%
ao Aufwand in 2016 durch Riickzahlung
Wandelanleihe

Dividende
0,34 €/Aktie entspricht ca. 90% des HGB-
Jahresuberschusses

B CGewinnvortrag
Erstmaliger Gewinnvortrag aus Vorjahr
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Die Fair Value REIT-AG am Kapitalmarkt

Kurs- Und Volumengraph Fair Value Reit (Xetra) Von 01.01.2017 Bis 25.05.2018 8,25 EURO
8,33 EURO 21.03.2018 Adhoc
Schlusskurs Meldung
31.12.2017 Dividende 0,34 €

Preis

6,00

30k
Ok ||I|. |“| |I. L lll |I. I"’ [le ol |ul.. i .||I.l. | ||| “ll ll. |].] LI wl IIJ lnll - _l|.|.|| \I ‘ " zll.li el Ill|| (| I. f l T I P .|| l P ||h Ls Ill, Lioal _1a |.| IJ I ||. "
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Aktionarsstruktur (Free Float < 5% Beteiligung)

0,58% Eigene Aktien

Free Float 21,72%

77,70% DEMIRE Gruppe

m Eigene Aktien = DEMIRE Gruppe = Free Float

© 2018
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Erläuterung zum Rückgang des FFO vor und nach Minderheiten ggü. Planung und IST 2017

xxx

Erläuterung Zieldividende:

Basiert auf dem prognostizierten handelsrechtlichen Ergebnis ohne außerordentliche Ergebnisbeiträge durch Verkäufe. 
Reminder: Dividenden für 2016 (40ct) und 2017 (34ct) sind durch ao Veräußerungsgewinne bzw. dadurch generierte Beteiligungserträge entstanden.
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Ausblick 2018

FFO vor ,Minderheiten” 8,7—9,3 Mio. €

51-5,5Mio. €

FFO nach ,Minderheiten 0,37 € bis 0,39 €

Zieldividende fur 2018

(Basis 90% des geplanten HGB-JU) 0,15 €/Aktie

© 2018


Vorführender
Präsentationsnotizen
Nettofinanzverbindlichkeiten:
%-zahl bezogen auf das Immobilienvermögen
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Ubernahmeangebot
Bieter: AEPF Ill 15 S.a r.l
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Freiwilliges Ubernahmeangebot

Am 16. April 2018 hat die AEPF Il 15 S.a r.l., eine durch Apollo Global Management, LLC
gemanagte Gesellschaft, ein freiwilliges Ubernahmeangebot fiir Aktien der Fair Value REIT-AG
veroffentlicht, da parallel ein offentliches Ubernahmeangebot fiir die DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG, den Hauptaktionar der Fair Value REIT-AG, unterbreitet wurde.

—  Freiwilliges Ubernahmeangebot AEPF 111 15 S.a r.L. (SPV, welches durch Apollo Global Management, LLC
Wesentliche (Apollo) gemanagt wird.
Angebolts- — Annahmefrist: 16. April 2018 — 14. Mai 2018 (24:00 CET)

bedingungen —  Weitere Annahmesfrist: 18. Mai 2018 — 31. Mai 2018 (24:00 CET)
— Insgesamt wurde das Angebot fiir 192.600 Aktien oder 1,69% des Grundkapitals angenommen

— Angebotspreis EUR 8,28 in in bar, ohne Bedingungen.
Angebotspreis —  Preis entspricht dem Durchschnittskurs der letzten 3 Monate vor Ankiindigung des Ubernahmeangebots.
— Fairness opinion durch Rothschild im Auftrag vom Vorstand und Aufsichtsrat der Fair Value REIT-AG.

— DEMIRE hat sich verpflichtet, das Ubernahmeangebot nicht anzunehmen.

— Kein Einfluss auf Arbeitnehmer und Leitungsorgane erwartet. Apollo strebt angemessene Vertretung im
Aufsichtsrat an.

Strategische und — Die Bieterin erwagt erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen zu ergreifen, sollte durch das
andere Ubernahmeangebot eine Voraussetzung zum Erhalt des REIT-Status verletzt werden.

Uberlegungen — Gleichzeitig hat die Bieterin angekiindigt, MaBnahmen zur Aufhebung des REIT-Status priifen lassen zu
wollen.

— Vorstand und Aufsichtsrat beabsichtigen, eine solche Priifung ergebnisoffen unter Beachtung der
Interessen der Gesellschaft und ihrer Aktionare zu unterstitzen.

© 2018
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Disclaimer

Diese Prasentation beinhaltet zukunftsbezogene Aussagen, die Risiken und Unsicherheiten
unterliegen. Es handelt sich dabei um Einschatzungen des Vorstands der Fair Value REIT-AG
und spiegeln dessen derzeitige Ansichten hinsichtlich kunftiger Ereignisse wider. Faktoren,
die eine Abweichung bewirken oder beeinflussen konnen sind z. B. (ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit): die Entwicklung der Immobilienmarkte, Wettbewerbseinfliisse,
Preisveranderungen, die Situation auf den Finanzmarkten oder konjunkturelle Entwicklungen.

Sollten diese oder andere Risiken und Unsicherheitsfaktoren eintreten oder sich die in den
Aussagen zu Grunde liegenden Pramissen als unrichtig herausstellen, konnen die
tatsachlichen Ergebnisse der Fair Value REIT-AG von denjenigen abweichen, die in diesen
Aussagen ausgedruckt oder impliziert werden. Das Unternehmen ubernimmt keine
Verpflichtung, solche vorausschauenden Aussagen zu aktualisieren.

© 2018
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