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Zusammenfassung 2016

- Verkauf von 7 Immobilien * aus dem Direkt-/ Indirektbesitz mit insgesamt 4% tiber den Buchwert

- Hohe Wertentwicklung durch gezielte Investitionen und Vermietungsaktivitdten in Eisenhiittenstadt,
Zittau und Quickborn ca.10 Mio. €

- Erhohung des Direktbesitzanteils durch die Ubernahme von 2 Immobilien aus BBV 06

- EBIT Anstieg um 26%

- FFO konstant auf Vorjahresniveau 10,4 Mio. € vor Minderheiten, 6,3 Mio. € nach Minderheiten
- NAV Anstieg um 3% auf 120,6 Mio. €

- Erhohung des handelsrechtlichen Jahrestiberschusses der AG mit dem Vorschlag zur Ausschittung
einer Dividende von 0,40 € je Aktie

* Krefeld BBV 06 Ubergang Nutzen und Lasten 2017, ausgewiesen unter ,zur VeriuBerung gehaltenen Immobilien langfristige Vermdgenswerte” mit 3,6 Mio. €”

© 2016
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Die Fair Value REIT-AG am Kapitalmarkt

Kurs- Und Volumengraph Fair Value Reit (Xetra) Von 01.01.2016 Bis 29.05.2017
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Aktiondrsstruktur (Free Float < 5% Beteiligung)

0,58% Eigene Aktien

Free Float 21,72%

77,70% DEMIRE Gruppe

m Eigene Aktien ~ m DEMIRE Gruppe = Free Float

© 2016
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Gut positioniertes Portfolio

Stabile Vermietung im Gesamtportfolio

Restlaufzeit der

i - 5,4 Jahre 5,0 Jahre 5,0 Jahre 4,9 Jahre 5,2 Jahre
Mietvertrage

Vermietungsquote

93,3%

2012 2013 2014 2015 2016
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Top 10 Mieter

50% der Gesamtmieten von 21,8 Mio. € Branchenstruktur Top 10 Mieter
Mieter In % der Vertragsmiete Einzelhandelskonzerne 19%
Sparkasse Sudholstein 8,3% Banken 15%
Commerzbank Gruppe 6,7% Hotels 10%
HPI (Hotel Rostock) 6,3%

REWE-Konzern 5.7%
Edeka Konzern 5,3%
Kaufland Konzern 4,4%
Metro Konzern 4,0%
RIMC (Hotel Dresden) 3,4%
Offentliche Hand 3,4%

WISAG 2,9%

© 2017
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Top 10 Objekte

71% des Immobilienbestandes, 66% der Vertragsmieten im Konzern

Gesich h Neuvermietungen an
Vertrags: | Vertrags- | YT ShERE rest. | Baujahr [RRRTANNANGRS
Standort miete | mietrendite Hich laufzeit ) Woolworth., Ros.smahn
(€m) (%) (ac ‘; duizel und Pfennigpfeifer in Q1
sqm
und Q2 2017
(Jahre) Q
1 Rostock EZH 64,9 4,4 6,7 19.307 2,1 5,0 1995
2 Eisenh(ittenstadt EZH 25,1 1,5 6,1 30.543 37,5 3,7 1993/2016
3 Wittenberg EZH 216 1,7 7,7 14.710 5,1 6,2 1994 Weiterer ,
Leerstandsabbau in
4 Zittau EZH 18,6 1,3 7.0 17.447 4,9 11,6 1992/2016 Verhandlung und
teilweise kurz vor
5 Quickborn Biiro 15,6 11 7.3 10.570 0,7 5.2 1997 Abschluss
6 Neumdtinster Biiro 15,2 1,0 6,9 11.808 0,0 8,6 1989
7 langen Biro 142 09 63 13.681 35,9 28 1994
8 Querfurt EZH 11,4 1,0 8,6 9.331 0,0 5,7 1992
9 Dresden Hotel 9,7 0,8 7,8 11.554 0,0 12,5 1997
10  Teltow Biiro 9,1 0,8 8.3 9.913 11 2,4 1995
Gesamt / Durchschnitt 205,5 14,5 7.0 148.865 10,6 6,0
Gesamtportfolio 290,5 21,8 7,5 254.266 2,4 5,2
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Finanzkennzahlen 2016

Konzern
- Konzernergebnis 6,9 Mio. €
- FFO 6,3 Mio. €
- NAV je Aktie 8,60 €
- REIT-Eigenkapital 62,7%

fair value
REIT
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Konzern- G&V im Vorjahresvergleich

Mietertrage in T€

2016 22.542

2015

20.000

0 10.000
Nettomietertrage in T€

2016 16.088

2015 17.726

10.000 20.000

o
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24.291

30.000

Immobilienaufwendungen in T€

-10.000 -5.000 0

Verwaltungskosten in T€

2016 -3.162
2015 -5.230
-10.000 -5.000 0
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Konzern- G&V im Vorjahresvergleich

sbE+A, Veraulerung, Bewertung in T€ Betriebsergebnis (EBIT) in T€

-2.500 2.500 0 5.000 10.000 15.000 20.000
Nettozinsaufwendungen in T€ Konzernergebnis in T€

0

-10.000 5000 -2.000 0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000
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Bereinigtes Konzernergebnis / FFO

Analyse EPRA-Ergebnis/FFO im Vergleich

in Mio. € 2016 2015

- Vergleich zur Planung
- FFO vor Minderheiten: -1% Nettomietertrdge 16,1 18,7
- FFO nach Minderheiten: 2%

Allgemeine Verwaltungskosten/Sonstige -2,5 -4,2
Betriebsergebnis 13,5 14,5
- Vergleich zum Vorjahr Nettozinsaufwand 3,1 -4,2
) . . 110
Nettomietertrage: 14% Ergebnis vor
- Betriebsergebnis: -7% Minderheitsgesellschaftern 10,4 10,3
_ : . 1[0 Ergebnisanteil der
Nettozinsaufwand: 25% Minderheitsgesellschafter -4,1 -3,9
Bereinigtes Konzernergebnis (EPRA
- Ergebnis vor Minderheiten: 1% Ergebnis/FFO) 6,3 6,4
) . . . . 0
Ergebmsant' Minderheiten: >% FFO je Aktie in € (unverw./verw.) * 0,45 0,52/0,51
- FFO stabil y-0-y * Durchschnittlich in Umlauf:

2015: 12.379.587 Stck. unverw. / 13.265.505 Stck. verw.
2016. 14.029.013 Stck. unverw./verw.
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Konzernbilanz - Aktiva

Analyse im Vorjahresvergleich Bilanzsumme -3%

in Mio. € 2016 2015

- Unbeweg[icheg Vermégen: Finanzimmobilien 286,9 287,8
. ; _ 20

2016: 290,5 M!O' € 3% Sonstige Ford./Vermdgenswerte 9,8 9.0

2015: 299,5 Mio. €

Sonstige 01 01

i LIQUIde Mittel: ) Langfristige Vermogenswerte 296,9 296,9
2016: 16,8 Mio. € +5%

2015: 16,0 Mio. € Forderungen 4,5 5,7

Liquide Mittel 16,8 16,0

Kurzfristige Vermogenswerte 21,2 21,7

Zur VerduBerung gehaltene
Immobilien 3,6 11,8

Aktiva, gesamt 321,7 330,4
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Konzernbilanz - Passiva

Analyse im Vorjahresvergleich

- Eigenkapital aller Anteilseigner:

2016:
2015:

182,3 Mio. € (57% d. BS)
178,5 Mio. € (54%)

- bilanzielle Eigenkapitalquote:

2016:
2015:

37,5%
35,5%

- REIT-Eigenkapitalquote

2016:
2015:

62,7%
59,6%

- Netto-Finanzverbindlichkeiten -7%:

2016:
2015:

114,9 Mio. € (39,6%)
128,1 Mio. € (42,8%)

Eigenkapital + 3%

in Mio. € 2016 2015
Eigenkapital der FVI-Aktiondre 120,6 117,3
Anteile von

Minderheitsgesellschaftern (Verb.) 61,7 61,2
Weitere langfristige

Verbindlichkeiten 123,3 127,1
Langfristige Verbindlichkeiten 185,0 188,2
Kurzfristige Verbindlichkeiten 16,2 24,9
Passiva, gesamt 321,7 330,4
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Finanzkennzahlen 2016
Einzelabschluss nach HGB

- Bilanzgewinn 6,2 Mio. €
- Dividendenvorschlag 5,6 Mio. €

- Dividende pro Aktie 0,40€
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Fair Value REIT-AG - G&V

Analyse im Vorjahresvergleich

in Mio. € 2016 2015
- Umsatzerlose + 36% Umsatzerlsse 6.0 4,4
ErhOhung Direktbesitzanteil Nettovermietungsergebnis 2,7 2,2
. Allgemeine Verwaltungskosten 2,1 -6,1
- Allgemeine Verwaltungskosten - 66% ) ]
R[jckgang der Rechts- und Saldo sonst. Ertrage/Aufwendungen 0,0 -0,4
Beratungskosten Betriebsergebnis 0,6 -4,3
Ertrage aus
. . Beteiligungen/Zuschreibungen 6,3 31
- Ertrage aus Beteiligungen + 103%
Abschreibungen Finanzanlagen 0 -0,4
Nettozinsaufwand -0,7 -1,0
Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit 6,2 -2,6
Auflosung Riicklage ( & 13 REITG)/
Gewinnvortrag 0 0
Entnahme aus der Kapitalriicklage 0 6,1

Bilanzgewinn 6,2 3,5




Finanzkennzahlen

1 Quartal 2017

Konzern
- Konzernergebnis 1,7 Mio. €
- FFO 1,8 Mio. €
- NAV je Aktie 8,71 €

- REIT-Eigenkapital 63,4%

—

fair value
REIT
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Konzernergebnis 1. Quartal 2017

Analyse im Vorjahresvergleich

- Nettomietertrage:
- Betriebsergebnis:
- Nettozinsaufwand:

- bereinigtes Konzernergebnis
(FFO) nach Minderheiten:

+19%
+24%
- 46%

+13%

in Mio. € Q1/2017 Q1/2016
Nettomietertrage 4,3 3,6
Allgemeine Verwaltungskosten/Sonstige -0,8 -0,8
Betriebsergebnis (EBIT) 3,5 2,8
Nettozinsaufwand -0,7 -1,3
Ergebnis vor

Minderheitsgesellschaftern 2,8 1,5
Ergebnisanteil der

Minderheitsgesellschafter -1,1 -0,6
Konzerniiberschuss 1,7 0,9
Konzernergebnis je Aktie in €

(unverw./verw.) * 0,12 0,06
Bereinigtes Konzernergebnis (EPRA

Ergebnis/FFO) 1,8 1,6
FFO je Aktie in € (unverw./verw.) * 0,13 0,11

* Durchschnittlich in Umlauf:
2017/2016 14.029.013 Stck. unverw./verw.
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Konzernbilanz - Aktiva 1. Quartal 2017

Analyse im Vorjahresvergleich

- Unbewegliches Vermogen:
31.03.2017: 289,0 Mio. € (93% der BS)
31.12.2016: 290,5 Mio. € (92% der BS)

- Liquide Mitteln +1,5 Mio. €
31.03.2017: 18,3 Mio. €
31.12.2016: 16,8 Mio. €

Bilanzsumme konstant

in Mio. € Q1/2017 Q1/2016
Finanzimmobilien 288,8 286,9
Sonstige Ford./Vermdgenswerte 9,8 9,8
Sonstige 01 01
Langfristige Vermogenswerte 298,8 296,9
Forderungen 4,5 4,5
Liquide Mittel 18,3 16,8
Kurzfristige Vermogenswerte 22,8 21,2
Zur VerduBerung gehaltene

Immobilien 0,2 3,6
Aktiva, gesamt 321,8 321,7
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Konzernbilanz - Passiva 1. Quartal 2017

Analyse im Vorjahresvergleich

- Eigenkapital aller Anteilseigner
31.03.2017: 183,2 Mio. € (57%)
31.12.2016: 182,3 Mio. € (57%)

-REIT-Eigenkapitalquote +1,3%
31.03.2017: 63,4%
31.12.2016: 62,7%

© 2017

Eigenkapital + 3%

in Mio. € 2016 2015
Eigenkapital der FVI-Aktiondre 122,3 120,6
Anteile von

Minderheitsgesellschaftern (Verb.) 60,9 61,7
Weitere langfristige

Verbindlichkeiten 123,3 123,3
Langfristige Verbindlichkeiten 184,2 185,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 15,3 16,2
Passiva, gesamt 321,8 321,7
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Ausblick 2017
FFO:
- vor ,Minderheiten” 9,6 — 10,2 Mio. €
- nach ,Minderheiten” 6,1 — 6,4 Mio. €

- Umlauf befindlicher Aktie 0,43 € bis 0,46 €
Zieldividende fur 2017 0,25 €
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Vielen Dank

REIT

Hauptversammlung 2. Juni 2017

Haus der Bayerischen Wirtschaft, Minchen
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Disclaimer

Diese Prasentation beinhaltet zukunftsbezogene Aussagen, die Risiken und Unsicherheiten
unterliegen. Es handelt sich dabei um Einschatzungen des Vorstands der Fair Value REIT-AG
und spiegeln dessen derzeitige Ansichten hinsichtlich kunftiger Ereignisse wider. Faktoren,
die eine Abweichung bewirken oder beeinflussen konnen sind z. B. (ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit): die Entwicklung der Immobilienmarkte, Wettbewerbseinfliisse,
Preisveranderungen, die Situation auf den Finanzmarkten oder konjunkturelle Entwicklungen.

Sollten diese oder andere Risiken und Unsicherheitsfaktoren eintreten oder sich die in den
Aussagen zu Grunde liegenden Pramissen als unrichtig herausstellen, konnen die
tatsachlichen Ergebnisse der Fair Value REIT-AG von denjenigen abweichen, die in diesen
Aussagen ausgedruckt oder impliziert werden. Das Unternehmen ubernimmt keine
Verpflichtung, solche vorausschauenden Aussagen zu aktualisieren.
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