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Hinweis:

Den nachfolgenden Bestatigungsvermerk haben wir, unter Beachtung der gesetz-
lichen und berufsstandischen Bestimmungen, nach Mafgabe der in der Anlage
"Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt" beschriebenen Bedin-
gungen erteilt.

Falls das vorliegende Dokument in elektronischer Fassung fir Zwecke der Offen-
legung im Bundesanzeiger verwendet wird, sind fir diesen Zweck daraus nur die
Dateien zur Rechnungslegung und im Falle gesetzlicher Prifungspflicht der Be-
statigungsvermerk resp. die diesbeztiglich erteilte Bescheinigung bestimmt.
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Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

An die Fair Value REIT-AG

Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Fair Value REIT-AG, Gréfelfing, - bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2017, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 sowie dem Anhang,
einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift.
Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der Fair Value REIT-AG flr das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 gepriuft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

»

entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmapiger
Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 sowie
ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 und

vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemdp § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmapigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts geflihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im
Folgenden "EU-APrvO") unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmadapiger Abschlussprifung
durch-gefliihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist
im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhé&ngig in Ubereinstimmung mit
den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Dariiber hinaus erkléren wir
gemdf3 Artikel 10 Abs.2 Buchst. f) EU-APrvO, dass wir keine verbotenen
Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrvO erbracht haben. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach
unserem pflichtgemdpen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des
Jahresabschlusses fur das Geschdaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit
unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres
Prifungsurteils hierzu berlcksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu
diesen Sachverhalten ab.
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Nachfolgend beschreiben wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungs-
sachverhalte:

1. Werthaltigkeit der Finanzanlagen

Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Prifungssachverhalt: Grund-
lage der Bestimmung der Werthaltigkeit der Finanzanlagen ist regelmafig ein modifi-
ziertes Ertragswertverfahren, das bei der Ermittlung des beizulegenden Werts der
Anteile an verbundenen Unternehmen und der Beteiligungen angewendet wird. In
diesem in der Immobilienbranche Ublichen Verfahren werden die Marktwerte der
Grundsticke und Gebdude im Anlagevermdgen dieser Immobilien-Objektgesell-
schaften mit Hilfe des Ertragswertverfahrens durch externe unabhangige Sachver-
standige ermittelt. Fir die Ermittlung werden Annahmen sowohl hinsichtlich der
Entwicklung der Mieten, Leerstande, Erldsschmdlerungen und Instandhaltungs-
kosten als auch der Diskontierungszinssatze getroffen. Diese Bewertungsannahmen
unterliegen auf Grund der langfristigen Ausrichtung Unsicherheiten. Unter Berlick-
sichtigung der Zahlungsstrome aus den Guthaben und Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten sowie der Ubrigen Aktiva und Passiva ergibt sich entsprechend der
Beteiligungsquote ein modifizierter Ertragswert der Anteile an verbundenen Unter-
nehmen bzw. der Beteiligungen. Aufgrund der Ermessensspielrdume bei der modifi-
zierten Ertragswertermittiung als auch der Wesentlichkeit der Finanzanlagen fir den
Jahresabschluss war die Werthaltigkeit der Finanzanlagen ein besonders wichtiger
Prifungssachverhalt.

Priferisches Vorgehen: Wir haben die getroffenen Annahmen im Rahmen der
Bewertung analysiert sowie eigenstandige Immobilienbewertungen unter Einbe-
ziehung eines Experten durchgefihrt. Wir haben die Kompetenz, die Fahigkeiten und
die Objektivitdt des externen Sachverstdndigen beurteilt, ein Verstandnis von der
Tatigkeit des Sachverstandigen gewonnen und die Eignung der Tatigkeit des
Sachverstandigen als Prifungsnachweis beurteilt. Bei unseren Prifungshandlungen
haben wir unter anderem die verwendeten Zinssatze und die Planannahmen mit
allgemeinen und branchenspezifischen Marktdaten abgeglichen sowie uns auf
umfangreiche Erlduterungen des Managements zu den wesentlichen Werttreibern
der Planungen gestltzt. Unsere Nachberechnung haben wir mit der Berechnung der
Gesellschaft verglichen. Aus unseren Prifungshandlungen haben sich keine Ein-
wendungen gegen die Bewertung der Finanzanlagen ergeben.

Verweis auf zugehérige Angaben: Die Angaben zu den Finanzanlagen sind im
Anhang unter der Uberschrift ,Finanzanlagen* enthalten.
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2. Bewertung der Grundstiicke und Gebaude

Griinde fir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt: Beim
erstmaligen Ansatz werden Grundstlcke und Gebdude mit den Anschaffungs- oder
Herstellungskosten einschlielich Nebenkosten bewertet. Die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten der Gebdude werden in der Folgebilanzierung um planmapige
lineare Abschreibungen vermindert. Die Abschreibungsdauern betragen fir Gebdude
zwischen 30 und 50 Jahre. Die Grundsticke und Gebdude sind zum Abschluss-
stichtag auf ihren niedrigeren beizulegenden Wert abzuschreiben, soweit eine
voraussichtlich dauernde Wertminderung vorliegt. Der beizulegende Wert der
Grundsticke und Gebdude wird mit Hilfe des Ertragswertverfahrens durch externe
unabhdngige Sachverstdandige unter Berlcksichtigung von Annahmen sowohl
hinsichtlich der Entwicklung der Mieten, Leerstdande, Erlésschmadlerungen und
Instandhaltungskosten als auch der Diskontierungszinssatze ermittelt. Diese Be-
wertungsannahmen unterliegen auf Grund der langfristigen Ausrichtung Unsicher-
heiten. Aufgrund der materiellen Bedeutung der Grundsticke und Gebdude sowie
aufgrund der Tatsache, dass fur die Bestimmung des Marktwertes Ermessens-
spielrdume in den Bewertungsparametern - hinsichtlich der Entwicklung der Mieten,
Leerstande, Erldsschmdlerungen und Instandhaltungskosten als auch der Diskon-
tierungszinssatze - vorliegen wie auch fir die Einschatzung der Dauerhaftigkeit einer
Wertminderung, war die Bewertung der Grundsticke und Gebdude ein besonders
wichtiger Prifungssachverhalt.

Priiferisches Vorgehen: Wir haben die getroffenen Annahmen im Rahmen der
Bewertung analysiert sowie eigenstandige Immobilienbewertungen unter Einbe-
ziehung eines Experten durchgefihrt. Wir haben die Kompetenz, die Fahigkeiten und
die Objektivitdt des externen Sachverstdandigen beurteilt, ein Verstandnis von der
Tatigkeit des Sachverstandigen gewonnen und die Eignung der Tatigkeit des Sach-
verstandigen als Prifungsnachweis beurteilt. Bei unseren Prifungshandlungen haben
wir unter anderem die verwendeten Zinssdtze sowie die Planannahmen mit
allgemeinen und branchenspezifischen Marktdaten abgeglichen sowie uns auf
umfangreiche Erlauterungen des Managements zu den wesentlichen Werttreibern der
Planungen gestltzt. Unsere Nachberechnung haben wir mit der Berechnung der
Gesellschaft verglichen. Aus unseren Prifungshandlungen haben sich keine
Einwendungen gegen die Bewertung der Grundstiicke und Gebdude ergeben.

Verweis auf zugehérige Angaben: Die Angaben zu den Grundstlicken und Gebduden
sind im Anhang unter der Uberschrift ,,Sachanlagen* enthalten.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahres-
abschlusses, der den deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmapiger Buch-
fihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit
den deutschen Grundsatzen ordnungsmapiger Buchflhrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig,
anzugeben. DarlUber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegen-
stehen.

Auperdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukilnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mapnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermég-
lichen und um ausreichende geeignete Nachweise fliir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrvO unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmapiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstépen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verntnftiger-
weise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemdpes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

> identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und flihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstépen
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdf3e betrligerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen;

> gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Mapnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben;
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> beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhdngenden Angaben;

> ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereig-
nissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die
Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfliihren kann;

> beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmapiger
Buchfihrung ein den tatsdachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

> beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der
Gesellschaft;

> fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sach-
gerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prafungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschlieplich etwaiger Mdangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab,
dass wir die relevanten Unabhdngigkeitsanforderungen eingehalten haben, und
erdrtern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verninf-
tigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhdangigkeit
auswirken, und die hierzu getroffenen Schutzmafinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verant-
wortlichen erdrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahres-
abschlusses fur den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher
die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sach-
verhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechts-
vorschriften schliefen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemip Artikel 10 EU-APrvo

Wir wurden von der Hauptversammlung am 2. Juni 2017 als Jahresabschlussprifer
gewahlt. Wir wurden am 3. Juli 2017 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununter-
brochen seit dem Geschaftsjahr 2013 als Jahresabschlussprifer der Fair Value
REIT-AG tatig.

Wir erkldaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile

mit dem zusatzlichen Bericht an den Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrvo
(Prufungsbericht) in Einklang stehen.
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Wir haben folgende Leistungen, die nicht im Jahresabschluss oder im Lagebericht
angegeben wurden, zusatzlich zur Abschlussprifung fir das geprifte Unternehmen
bzw. fUr die von diesem beherrschten Unternehmen erbracht: Prifung des Abhdngig-
keitsberichts der Fair Value REIT-AG gemaf} § 313 AktG, freiwillige Jahresabschluss-
prifungen von finf Tochtergesellschaften und zwei Beteiligungen, andere Bestati-
gungsleistungen (Vermerk zur Aufstellung der Kapitalkonten auf Basis des handels-
rechtlichen Jahresabschlusses gemaf3 Vorschriften der Gesellschaftsvertrage sowie
Vermerk Uber die Prifung der Einnahmen-Ausgaben-Rechnung nach & 4 Abs. 3 EStG)
bei drei Tochtergesellschaften und einer Beteiligung sowie sonstige Leistungen in
Form von Ubersetzungsleistungen der Quartalsberichte und des Geschéaftsberichts
ins Englische.

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Patrick Horbach.

Minchen, den 20. April 2018

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Horbach Ehrnbdck
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Fair Value REIT-AG, Gréfelfing

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr

vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017

Bilanz
31.12.2017 Vorjahr
Anhang € €

AKTIVA
ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermdgensgegenstande ................ccccceeveeeee. 3) 2.064.15 5.110.59
Sachanlagen ......c.oveiiiii @) 57.847.152,61 50.716.043,41
Finanzanlagen ... 5) 32.952.952,18 40.816.107,02

90.802.168,94 100.537.261,02
UMLAUFVERMOGEN
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande ............
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ..................... 6) 540.130,98 460.507,61
Forderungen gegen verbundene Unternehmen .................... (7) 4.271.169,54 2.263.368,42
Sonstige Vermdgensgegenstande ...........cccccooevviiiiieeinnnnnn. 7) 25.430,71 10.193.807,14

4.836.731,23 12.917.683,17

Guthaben bei Kreditinstituten ...........cc.ccooiiiii, (8) 13.313.813,83 3.921.661,74

18.150.545,06 16.839.344,91
AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN ............... 9) 25.011,20 22.432,30
AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER
VERMOGENSVERRECHNUNG .........ccecerierreerennsensaeseens (10) 0,00 1.973,75

Summe Aktiva

108.977.725,20

117.401.011,98

Treuhandverhaltnisse
Bankguthaben Mieterkaution ...............ccc.coiiiiiiiis

267/2018

112.294,89

95.277,79



PASSIVA

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital ...........covviiiiiiiiiiii e,

Abzlglich: Rechnerischer Wert Eigene Anteile ...................
Ausgegebenes Kapital ..............coooevviiiiiiii e,
Kapitalricklage ...........oooiiiii e
Gebundene Ricklage wegen Unter-Pari-Erwerb ..................

Bilanzgewinn ...

RUCKSTELLUNGEN
Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen

Sonstige Rickstellungen ............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten ......................
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen ..............
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen ......

Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht ...........ccc.cc.oiiinn.

Sonstige Verbindlichkeiten ..............cccoooeiiiiiiiiiiiiis

PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Summe Passiva

Treuhandverhiltnisse
Bankguthaben Mieterkaution ..............c...ccoois

267/2018

(10)

()
(12)

(13)
(14)

(15)

(15)

(16)

(7

28.220.646,00
-162.620,00

28.220.646,00
-162.620,00

28.058.026,00
51.265.250,41
22.952,05

5.812.000,55

28.058.026,00
51.265.250,41
22.952,05

6.168.224,52

85.158.229,01

85.514.452,98

2.430,25 0,00
735.112,45 933.961,83
737.542,70 933.961,83

21.958.333,94

30.207.213,33

90.174,32 90.074,15
803.431,38 400.832,52
115.830,91 115.830,71
114.182,94 124.248,20

23.081.953,49 30.938.198,91
0,00 14.398,26

108.977.725,20

117.401.011,98

112.294,89

95.277,67
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2017 Vorjahr
€ €
6.368.422,62 6.009.028,91
-3.566.788,52 -3.273.790,61
2.801.634,10 2.735.238,30
-1.829.928,98 -2.125.096,82
222.640,08 289.581,30
-175.724,07 -257.870,48
1.018.621,13 641.852,30
4.432.673,72 6.305.804,42
542.022,35 256.821,03
-737.935,97 -1.036.253,23
5.255.381,23 6.168.224,52
556.619,32 0,00
5.812.000,55 6.168.224,52
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Anhang

(1) Allgemeine Informationen

Nach Eintragung als Aktiengesellschaft am 12. Juli 2007 (AG Minchen HRB 168882,
Sitz in 82166 Grafelfing) ist die Fair Value REIT-AG (,die Gesellschaft®) seit dem
16. November 2007 bérsennotiert. Den REIT-Status erhielt sie am 6. Dezember 2007.
Als REIT-Aktiengesellschaft ist die Gesellschaft von der Kérperschaftsteuer und der

Gewerbesteuer befreit.

(2) Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

MaBgebende Rechnungslegungsvorschriften - Der Jahresabschluss wurde in Uber-
einstimmung mit den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des Aktiengesetzes, des
REIT-Gesetzes und der Satzung aufgestellt. In Euro (€) ausgewiesene Anhangs-

angaben erfolgen teilweise in Tausend Euro (T€) oder Millionen Euro (Mio. €).

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundsatzlich den im

Vorjahr angewandten Methoden.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Umsatzkostenverfahren gegliedert,
wobei die sonstigen Steuern (Grundsteuer) innerhalb der immobilienbezogenen

betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen und im Anhang genannt werden.

Immaterielle Vermégensgegenstinde - Sie werden zu Anschaffungskosten

angesetzt und planmafig Uber finf Jahre abgeschrieben.

Sachanlagen - Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, vermindert um plan-
mafRige lineare Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibungsdauer betragt fur
Gebaude zwischen 30 und 50 Jahren und flir Geschaftsausstattung zwischen 3 und
15 Jahren. Geringwertige Vermdgensgegenstande mit Anschaffungskosten zwischen
€ 150,00 und € 410,00 werden im Jahr ihrer Anschaffung abgeschrieben und im
Abgang erfasst; Vermdgensgegenstiande bis € 150,00 werden aufwandswirksam
behandelt. AuRerplanméaflige Abschreibungen werden bei einer voraussichtlich

dauernden Wertminderung vorgenommen.
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Finanzanlagen - Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen sind zu
fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet. Es handelt sich um Anteile an Personen-
und Kapitalgesellschaften. Entnahmen mindern den Beteiligungsbuchwert bei den
Personengesellschaften, soweit es sich nicht um eine Gewinnverwendung handelt.
Soweit vorgeschrieben oder angezeigt, erfolgen Abschreibungen auf niedrigere
beizulegende Werte. Entféllt der Grund fir den niedrigeren Wertansatz, erfolgt eine

entsprechende Zuschreibung bis zur Hohe der fortgefiihrten Anschaffungskosten.

Eigene Anteile - Der rechnerische Wert der erworbenen eigenen Anteile wird offen
von dem Posten ,Gezeichnetes Kapital“ abgesetzt. Der Unterschiedsbetrag zwischen
dem rechnerischen Wert und den niedrigeren Anschaffungskosten wird aus Griinden

des Kapitalschutzes als gebundene Riicklage ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstidnde - Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstdnde werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Erkennbaren
Risiken wird durch Wertberichtigungen Rechnung getragen. Uneinbringliche

Forderungen werden in vollem Umfang abgeschrieben.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen - Riickstellungen fur
Pensionen und &hnliche Verpflichtungen werden nach der ,Projected-Unit-Credit-
Methode® unter Anwendung eines der Restlaufzeit von 7 Jahren ermittelten durch-
schnittlichen Marktzinses der letzten 10 Jahre bewertet. Vermdgensgegenstande, die
dem Zugriff aller Ubrigen Glaubiger entzogen sind und ausschlie3lich der Erfillung
von Schulden aus Altersversorgungsverpflichtungen dienen, werden mit diesen
Schulden verrechnet; entsprechend wird mit den zugehdrigen Aufwendungen und
Ertragen aus der Abzinsung und aus dem zu verrechnenden Vermdégen verfahren.
Wenn der beizulegende Zeitwert der Vermdgensgegenstande die Schulden Ubersteigt,
wird der Ubersteigende Betrag als ,Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdégens-
verrechnung“ gesondert auf der Aktivseite der Bilanz ausgewiesen. Soweit der
beizulegende Zeitwert der genannten Vermoégensgegenstdnde die Anschaffungs-

kosten Ubersteigt, besteht nach § 268 Abs. 8 S. 3 HGB eine Ausschittungssperre.

Sonstige Riickstellungen und Verbindlichkeiten - Sonstige Rickstellungen werden
mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrag

bewertet. Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
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Beteiligungsertrdge - Ausschiittungen aus den Personenhandelsgesellschaften, an
denen die Gesellschaft beteiligt ist, werden bis zur Héhe eines bestehenden Gewinn-
vortrags bzw. Bilanzgewinns als Beteiligungsertrage erfasst. Soweit die Gesellschaft
ihren Gesellschaftsanteil von einem anderen Gesellschafter im Wege der Sonder-
rechtnachfolge erworben hat, werden auch Ausschittungen eines etwaigen Jahres-
Uberschusses bei seit dem Anteilskauf bestehendem Verlustvortrag als Beteiligungs-
ertrag vereinnahmt, da insoweit kein Abgang bzgl. der Gesellschaftsrechte vorliegt

und es sich daher nicht um eine Minderung der Anschaffungskosten handelt.

Erlauterungen zur Bilanz

(3) Immaterielle Vermoégensgegenstande

Die immateriellen Vermdgensgegenstédnde haben sich wie folgt entwickelt:

Anschaffungs- Aufgelaufene Buch-

kosten Abschreibungen wert
Stand 1.1.2017 ... 12.936,77 7.826,18 5.110,59
AU lo 1] oo [ Y 0,00 3.046,44 3.046,44
Abgange ... 0,00 0,00 0,00
Stand 31.12.2017 .....covvvieniiiiiieen, 12.936,77 10.872,62 2.064,15

Es handelt sich ausschlieBlich um entgeltlich erworbene EDV-Software.
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(4) Sachanlagen

Die Sachanlagen haben sich wie folgt entwickelt:

Grundstiicke Geschafts-

und Bauten ausstattung Gesamt

Anschaffungskosten

Stand 1.1.2017 ...coiiiiiiiiieeens 66.686.006,95 49.782,89 66.735.789,84

AU (o= 1o To 1 Y 0,00 3.570,14 3.570,14

ADbQENGE ..o, 264.638,29 0,00 264.638,29

Stand 31.12.2017 ..o, 66.421.368,66 53.353,03 66.474.721,69
Aufgelaufene Abschreibungen

Stand 1.1.2017 ...coiiiiiiiiiiieen 7.007.652,72 12.093,71 7.019.746,43

Planmafige Abschreibungen ........... 1.490.814,02 6.873,11 1.497.687,13

Aulerplanmafige Abschreibung ...... 155.032,26 0,00 155.032,26

Abgange ... 44.896,74 0,00 44.896,74

Stand 31.12.2017 ...coviiiiiiiieean. 8.608.602,26 18.966,82  8.627.569,08
Buchwerte

Stand 1.1.2017 ...cooviiiiiiiiieens 59.678.354,23 37.689,18 59.716.043,41

Stand 31.12.2017 ..o, 57.812.766,40 34.386,21 57.847.152,61

Bei den Grundsticken und Bauten handelt es sich um 15 (Vj. 16) Bliro- und Geschafts-
hauser. Von den Mietobjekten stehen drei (Vj. drei) Objekte im Teileigentum der
Fair Value REIT-AG. Aus der Veraullerung der Immobilie Geschendorf im abge-
laufenen Geschaftsjahr wurde ein kumulierter Buchverlust vor VerauRerungskosten
von T€ 20 (Vj. Buchgewinn T€ 32) erzielt.

Die zum Bilanzstichtag eingeholten Bewertungsgutachten weisen Marktwerte der
Immobilien in Héhe von insgesamt T€ 64.650 aus. Die Restbuchwerte der Immobilien
vor aulBerplanmafiger Zu- bzw. Abschreibung betragen T€ 58.002 Damit liegen die
Marktwerte per Saldo um T€ 6.648 Uber den Buchwerten.

Einer dauerhaften Wertminderung wird objektbezogen Rechnung getragen, sofern die
fortgefihrten Buchwerte, die mittels zuklnftiger planmaRiger Abschreibungen Uber

einen Finfjahres-Zeitraum gerechnet werden, iber den Marktwerten liegen.
Der Marktwert fur die Immobilien wird getrennt nach Grund und Boden und Geb&uden

ermittelt. Basis fir den Bodenwert bildet der aktuelle Bodenrichtwert der einzelnen

Liegenschaften.
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(5) Finanzanlagen

Die Finanzanlagen haben sich wie folgt entwickelt:

Anteile an Beteiligungen Gesamt
verbundenen
Unternehmen
Anschaffungskosten
Stand 1.1.2017 .o 26.211.570,82 14.956.536,20 41.168.107,02
ZUGENGE .eeeeeeeiiieee et e e eee e e 0,00 129.794,00 129.794,00
ADGANGE v 7.794.948,84 198.000,00  7.992.948,84
Stand 31.12.2017 .oooeeiieiie e 18.416.621,98 14.888.330,20 33.304.952,18
Aufgelaufene Abschreibungen
Stand 1.1.2017 .o 0,00 352.000,00 352.000,00
ADGANGE ..ooiiiiiiieieeee 0,00 0,00 0,00
Stand 31.12.2017 ..o 0,00 352.000,00 352.000,00
Buchwerte
Stand 1.1.2017 .o 26.211.570,82 14.604.536,20 40.816.107,02
Stand 31.12.2017 ..oveviiiiiee 18.416.621,98 14.536.330,20 32.952.952,18

Die Zugange bei den Anteilen von Beteiligungen stehen vor dem Fokus einer
langfristigen Anlagestrategie, die u.a. den Ankauf von Anteilen an Beteiligungen unter

deren Marktwerten vorsieht und betreffen folgende Gesellschaften:

31.12.2017
BBV Immobilien-Fonds Nr. 10 GmbH & Co. KG, Minchen ("BBV 10") ................... 129.794,00
Zugange Beteiligungen, gesamt ...........coooiiiiiii i 129.794,00

Die Abgange von Anteilen an verbundenen Unternehmen betreffen die Auszahlungen
in H6he von € 3.152.700,00 bei der BBV 06, € 4.642.248,84 bei der IC 07 sowie
€ 198.000,00 bei der IC 15, welche als Kapitalriickzahlung mit dem jeweiligen Beteili-

gungsbuchwert verrechnet wurden.
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Die Unternehmensanteile setzen sich somit wie folgt zusammen:

Verbundene Unternehmen
IC Fonds & Co. Biropark Teltow KG, Minchen ("IC 07") ......ccoeeeeeiveiveiiiiiinnnnn.
IC Fonds & Co. SchmidtBank-Passage KG, Munchen ("IC 12") ......................
IC Fonds & Co. Gewerbeportfolio Deutschland 13. KG, Miinchen ("IC 13") ......
BBV Immobilien-Fonds Nr. 6 GmbH & Co. KG, Miinchen ("BBV 06") ..............
BBV Immobilien-Fonds Nr. 8 GmbH & Co. KG, Miinchen ("BBV 08") .....
BBV Immobilien-Fonds Nr. 14 GmbH & Co. KG, Miinchen ("BBV 14")
GP Value Management GmbH, Miinchen ("GPVM") ...........oooviiiiiiiiiieieeeeees
BBV 3 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, Miinchen ("FV03") .....................
BBV 6 Geschéftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, Miinchen ("FV06") .....................
BBV 9 Geschéattsfiihrungs-GmbH & Co. KG, Miinchen ("FV09") ...
BBV 10 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, Minchen ("FV10") ...................
BBV 14 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, Miinchen ("FV14") ...................

Anteile an verbundenen Unternehmen, gesamt ...............ccoiiiiiiiiiiiinn e,

Beteiligungen

IC Fonds & Co. Gewerbeobjekte Deutschland 15. KG, Miinchen ("IC 15") .......
BBV Immobilien-Fonds Erlangen GbR, Minchen ("BBV 02") ...............c..ceee
BBV Immobilien-Fonds Nr. 10 GmbH & Co. KG, Minchen ("BBV 10")

Beteiligungen, gesamt ..o

Finanzanlagen, gesamt ... ...

Fir alle Kommanditanteile ist die Fair Value mit der

Hafteinlage im Handelsregister eingetragen.

Stand
31.12.2017

0,00
2.084.764,36
0,00
268.251,21
9.133.776,50
6.570.917,34
25.000,00
42.712,83
92.816,70
76.922,38
77.538,59
43.922,07

Stand
31.12.2016

4.642.248,34
2.084.764,36
0,00
3.420.951,71
9.133.776,50
6.570.917,34
25.000,00
42.712,83
92.816,70
76.922,38
77.538,59
43.922,07

18.416.621,98

26.211.570,82

4.038.618,99
117.193,56
10.380.517,65

4.236.618,99
117.193,56
10.250.723,65

14.536.330,20

14.604.536,20

32.952.952,18

40.816.107,02

von

ihr Ubernommenen
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Der Anteilsbesitz gemaR § 285 Satz 1 Nr. 11 HGB stellt sich wie folgt dar:

Anteil am Eigen- Jahres-
Kapital in % kapital ergebnis
31.12.2017 31.12.2017 2017

Verbundene Unternehmen

IC 07 o, 78,16% 1.093.975,47 1.983.461,37
IC 12 (i 53,95% 7.024.958,89 176.398,29
IC 13 i 57.37% 87.824,86 -44.924,30
BBV 06 ... 62,23% 1.265.318,17 -67.294,53
BBV 08 ..o 58,22% 5.506.181,55 1.187.006,17
BBV 14 .. e 51,12% 10.475.306,42 4.355.426,25
GPVM . 100% 204.595,93 105.030,90
FVO3 (e 100% 28.432,07 -5.590,16
FVOB ... 100% 68.001,07 13.591,46
FVOO ..ot 100% 44.612,70 -2.927,20
FVA0 (e 100% 61.483,60 10.598,33
FV14 i 100% 52.494,30 11.337,83
Beteiligungen

IC 15 oo 48,27%  13.736.588,46 674.323,38
BBV 02 ... 42,02% 274.442,20 -17.627,17
BBV 10 .o 46,18% 6.128.822,59 -487.483,29
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(6) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2017 Vorjahr
Forderungen gegeniiber Mietern ...........ccccocoviiiiiiinnn.n. 322.436,76 283.120,17
Nebenkostenschatzung Geschaftsjahr ........................... 217.694,22 177.387,44
Forderungen Lieferung und Leistungen, gesamt .............. 540.130.98 460.507.61

Die Forderungen gegenlUber Mietern setzen sich im Wesentlichen zusammen aus

Mietforderungen des abgelaufenen Geschaftsjahres.

Die Forderungen gegentber Mietern betreffen im Wesentlichen Miet- und Neben-
kostenforderungen des abgelaufenen Geschaftsjahres, davon € 205.155,18 gegen-
Uber der Mieterin Sparkasse Sudholstein. Beziiglich eines Anteils von € 73.707,39
besteht ein Anspruch der Mieterin gegentber der Gesellschaft auf Erstattung von
Kosten fir Umbauten, fir welche die Gesellschaft bereits eine entsprechende Riick-
stellung gebildet hat. Nach Vorliegen derzeit noch ausstehender Dokumentationen
Uber die durchgefiihrten MaRnahmen wird die Forderung im Verrechnungswege
ausgeglichen. Der verbleibende Forderungsbetrag betrifft die Nebenkosten-
abrechnungen 2015 und 2016 sowie Mietforderungen fir den Monat Dezember 2017,

u.a. im Zusammenhang mit der indexbedingten Mieterhéhung.
Bei der Nebenkostenschatzung fir das abgelaufene Geschéftsjahr sind die von den
Mietern geleisteten Vorauszahlungen aufgerechnet. Vorauszahlungsiiberhange

bestehen nicht. Alle Forderungen sind innerhalb eines Jahres zur Zahlung fallig.

Wertberichtigt wurden drei Einzelforderungen mit einem Gesamtbetrag von T€10.
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(7) Sonstige Vermoégensgegenstdnde

Die sonstigen Vermdgensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

9/36

Vorjahr

10.154.246,87
2.212.626,59
50.720,83
0,00
23.133,87
8.731,40

7.695,00

12.457.154,56

2.263.347,42

10.193.807,14

12.042.489,19

31.12.2017
Auseinandersetzungsguthaben BBV 09 ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0,00
Forderungen aus einem Darlehen an die BBV10 .........ccoooiiiiiiiiiiiiiicee e 4.222.986,44
Forderungen aus einem Darlehen an die ICO7 ............coooiiiiiiiiiiii e 0,00
Forderungen an Demire AG ...........uuiiiiiiiiiii et 48.183,10
(U] 1o TSRO 10.593,50
Erstattungsanspriche aus Ertragsteuern ............cooooiiiiiiiiii e 7.142,21
Geleistete Mietkautionen ...............oiiniiiii e 7.695,00
Sonstige Vermdgensgegenstande, gesamt .............oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4.296.600,25
- davon gegentiber verbundenen Unternehmen: ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiin e 4.271.169,54
- davon gegenuber Drtten ... 25.430,71
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: ..., 4.230.681,44
-gegenuber verbundenen Untermnehmen ... 4.222.986,44
-gegeNUDEr DItTEN ... e 7.695,00

2.212.626,59
9.829.862,60

Die Hohe des Auseinandersetzungsguthabens fir die im Jahr 2015 gekiindigten

Anteile an BBV 09 wurde durch den bestellten Schiedsgutachter am 30. November
2015 mit € 10,02 Mio. festgestellt. Am 30. Mai 2016 ist eine erste Rate in H6he von
€ 100.226,71 auf diese Forderung eingegangen. Vom 1. Juni 2016 bis 29. Dezember

2017 sind Zinsforderungen auf das Auseinandersetzungsguthaben in Hoéhe von
€ 631.110,00 entstanden. Mit Zahlung vom 29. Dezember 2017 wurde die Forderung

vollstandig ausgeglichen.

Das mit 3% p.a. verzinste Gesellschafterdarlehen an das verbundene Unternehmen

IC 07 wurde gewahrt, um das hoher verzinsliche Hypothekendarlehen abzulésen. Die

Forderung wurde am 10. Januar 2017 durch Zahlung vollstandig ausgeglichen.
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Mit Vertrag vom 6. Juli 2016 hat die Fair Value AG der BBV Immobilien-Fonds Nr. 10
GmbH & Co KG (BBV10) ein Darlehen in einer H6he von € 1.500.000,00 gewahrt. Die
Verzinsung betragt 4,5% p.a. auf die jeweils in Anspruch genommene Darlehens-
summe. Das Darlehen dient zur anteiligen Finanzierung von Umbaumafinahmen im
Objekt Eisenhittenstatt, und wird bei einem etwaigen Verkauf des Objektes,
spatestens jedoch am 30. Juni 2018 zur Ruckzahlung féllig. Mit Nachtrag vom
22. Dezember 2016 wurde der Kreditrahmen auf 3.000.000,00 erhdéht. Per
31. Dezember 2017 ist der Kreditrahmen vollstandig an die BBV 10 ausgezahlt. Die
Zinsforderung per 31.Dezember 2017 belauft sich auf € 125.765,76.

Mit Vertrag vom 1. August 2017 hat die Fair Value AG der BBV Immobilien-Fonds
Nr. 10 GmbH & Co KG (BBV10) ein Kontokorrentdarlehen in einer Hohe von
€ 1.500.000,00 gewahrt. Die Verzinsung betragt 6,5% p.a. auf die jeweils in Anspruch
genommene Darlehenssumme und ist monatlich zur Zahlung fallig. Das Darlehen dient
zur Abdeckung kurzfristig bestehender Liquiditatslicken und ist unbefristet. Es kann
mit einer Frist von 14 Tagen gekindigt werden. Zum 31. Dezember 2017 waren aus
diesem Darlehen € 1.091.299,76 in Anspruch genommen. Die Zinsforderung per
31. Dezember 2017 belauft sich auf € 4.653,34.

(8) Guthaben bei Kreditinstituten

Bei den Bankguthaben handelt es sich im Wesentlichen um frei verfigbare laufende

Konten.

(9) Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Es handelt sich Gberwiegend um vorausbezahlte Versicherungspramien.
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(10) Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt:

Stand Ausschittung Jahres- Stand
01.01.17 Uberschuss 31.12.2017
Gezeichnetes Kapital ..o 28.220.646,00 0,00 0,00 28.220.646,00
abzliglich Rechnerischer Wert eigener Anteile ............. -162.620,00 0,00 0,00 -162.620,00
Ausgegebenes Kapital .............cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 28.058.026,00 0,00 0,00 28.058.026,00
Kapitalrlicklage ..o 51.265.250,41 0,00 0,00 51.265.250,41
eigener Anteile unter par ............cccoeeeiiiiiiiiiie e 22.952,05 0,00 0,00 22.952,05
Bilanzgewinn ... 6.168.224,52 -5.611.605,20 5.255.381,23  5.812.000,55
Eigenkapital, gesamt ............ccccceiiiiiiiiiiiis 85.514.452,98 -5.611.605,20  5.255.381,23 85.158.229,01

Gezeichnetes Kapital - Das gezeichnete Kapital ist eingeteilt in 14.110.323 auf den

Inhaber lautende, nennwertlose Stiickaktien.

GemalR § 5 Abs. 1 der Satzung vom 19. Mai 2015 betragt das Grundkapital der Fair
Value € 28.220.646,00. Es entfallen € 2,00 als Anteil am gezeichneten Kapital pro
ausgegebener Aktie. Die Aktionare sind zum Bezug etwaiger beschlossener
Dividenden berechtigt und verfiigen in der Hauptversammlung UGber ein Stimmrecht je
Aktie.

Genehmigtes Kapital - Die Hauptversammlung vom 19. Mai 2015 hat nach der am
8. Mai 2015 erfolgten, vollstandigen Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2014 die
Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals 2015 im Umfang von bis zu
€ 14.110.323,00 beschlossen. Ferner wurde der Vorstand in der Hauptversammlung
vom 4. Juli 2016 dazu ermachtigt, bis zum 3. Juli 2021 Wandel- und/oder Options-
schuldverschreibungen oder Genussrechte mit oder ohne Wandlungs- oder
Bezugsrechten in auf Inhaber lautende Stiickaktien im Umfang bis zu € 14.110.323,00

zu begeben.

Bedingtes Kapital - Die Hauptversammlung vom 4. Juli 2016 hat das Grundkapital
um € 14.110.322,00 durch Ausgabe von bis zu 7.055.161 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschaftsjahres
bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2016).
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Kapitalriicklage - Die Kapitalricklage enthalt Agien aus den in den Jahren 2007 und
2015 erfolgten Kapitalerhdhungen vermindert um Kapitalbeschaffungskosten.
Daneben wurde das in 2014 freigewordene Gesellschaftervermdgen in H6he von

T€ 28.220 in die Kapitalriicklage eingestellt.

Eigene Anteile - Durch Hauptversammlungsbeschluss vom 4. Juli 2016 ist der
Vorstand erméachtigt, bis zum 3. Juli 2021 eigene Aktien in einem Umfang von bis zu
10% des Grundkapitals zu erwerben. Die eigenen Anteile sollen es der Verwaltung
u.a. ermoglichen, schnell, flexibel und kostengiinstig bei dem Erwerb von
Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen, insbesondere von Anteilen von
Immobilienfonds und beim Erwerb von Immobilien zu handeln. Die eigenen Anteile in

Hohe von € 162.620,00 haben sich gegenliber dem Vorjahr nicht verandert.

Bilanzgewinn - Der Hauptversammlung im Jahr 2018 wird auf Vorschlag des
Vorstandes vorgeschlagen, eine Dividende in Hohe von € 0,34 je derzeit in Umlauf
befindlicher Aktie auszuschitten und den verbleibenden Bilanzgewinn aus dem Jahr
2017 in Hohe von € 485.516,81 auf neue Rechnung vorzutragen. Der Ausschiittungs-
betrag in H6he von € 4.769.864,42 entspricht rund 90,76% des Jahresiiberschusses
und erfullt damit die Vorgabe des § 1 REITG, wonach mindestens 90% des

handelsrechtlichen Uberschusses an die Aktiondre auszuschiitten sind.

(11) Riickstellungen fiir Pensionen und dahnliche Verpflichtungen

Es besteht eine Altersversorgungszusage gegeniber dem ehemaligen Vorstands-
mitglied Frank Schaich, fiir die eine Rickdeckungsversicherung abgeschlossen
wurde. Der Anspruch aus der Riickdeckungsversicherung ist an den Berechtigten
verpfandet. Die Pensionsverpflichtung und der Anspruch aus der Riickdeckungs-

versicherung wurden gemai § 246 Abs. 2 HGB verrechnet.

267/2018



13/36

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen und der beizulegende

Zeitwert der Riickdeckungsversicherung haben sich wie folgt entwickelt:

Anwartschaftsbarwert der Verpflichtung

IS o B0 L0 0 L 132.596,00
Dienstzeitaufwand .............iiiiiiiii e 11.138,00
ZINSAUTWANG .. ..o 1.970,00
StANA 31,012,207 o e 145.704,00
Beizulegender Zeitwert / Anschaffungskosten des Versicherungsanspruchs
13 =T o N 0 0 0 134.569,75
Einzahlungen des Arbeitgebers .........coovuviiiiiiiii e 5.215,20
(= To T Y SPPPPPI 3.488,80
StANA 31,012,207 o 143.273,75
Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 31.12.2017 ............. 2.430,25
Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 31.12.2016 ............. 1.973,75

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtung erfolgte durch ein versicherungs-
mathematisches Gutachten der Mercer Deutschland GmbH, Minchen. Der
angewandte Abzinsungssatz betragt 2,93% p.a. Nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB ergibt
sich ein Unterschiedsbetrag von € 6.364,00. Als biometrische Grundlagen wurden die
~Richttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck verwendet. Die erwarteten Rentensteige-

rungen sind mit 1,41 % bericksichtigt, Weiterhin wurde keine Fluktuation unterstellit.

Der beizulegende Zeitwert der Riickdeckungsversicherung entspricht dem geschafts-
planmafigen Deckungskapital des Versicherungsvertrags zuzilglich eines etwa
vorhandenen Guthabens aus Beitragsriickerstattungen (sog. unwiderruflich zugeteilte
Uberschussbeteiligung) und wurde von der Allianz Lebensversicherungs-AG, Berlin,
ermittelt. Die Anschaffungskosten werden in gleicher HOhe ausgewiesen. Der
Aufwand aus der Aufzinsung der Verpflichtung wurde mit den Ertrdgen aus der

Rickdeckungsversicherung verrechnet und im Zinsaufwand ausgewiesen.
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(12) Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen haben sich wie folgt entwickelt:

Stand Inanspruch- Stand
1.1.2017 nahme Auflésung Zufiihrung 31.12.2017

Personalbereich

TaNtIEMEN ..ottt 371.410,19  371.410,19 0,00 123.000,00 123.000,00

Urlaubsverpflichtungen .............cooeiiiiiiiiiicieec e 6.496,04 6.496,04 0,00 3.248,00 3.248,00

Berufsgenossenschaftsbeitrage ...........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 780,45 481,03 299,42 500,00 500,00
Riickstellungen im Personalbereich, gesamt .............cccocciveeeeen. 378.686,68 378.387,26 299,42 126.748,00 126.748,00
Sonstige

Rechnungsnachlauf .............c.cccoociiiiiiiiii, 160.863,41 89.322,65 340,00  290.926,14 362.126,90

Nebenkostenschatzung ..........cccccveeiieiiiiiiiiiciicce e 180.528,10  180.528,10 0,00 76.419,01 76.419,01

Aufsichtsratsvergltung .............cccoeviieiiiiiiiiiiciicccceceee 47.740,74 45.983,62 1.757,12 45.290,54 45.290,54

Kosten des Jahresabschlusses 79.880,00 61.000,00 0,00 63.648,00 82.528,00

Kosten des Geschaftsberichts und der Hauptversammlung ........ 86.262,92 41.396,31 44.866,61 42.000,00 42.000,00
Sonstige Rickstellungen, gesamt ............ccoccoeviiiiiiiiiiiiiniinens 555.275,17  418.230,68 46.963,73 518.283,69 608.364,45
Sonstige Riickstellungen, insgesamt .............cccovveiieeiiiiiiiennnn. 933.961,85 796.617,94 47.263,15 645.031,69 735.112,45

Die Aufsichtsratsvergitung beinhaltet auch eine erfolgsabhangige Verglitung, die sich

aus der geplanten Dividendenausschiittung ergibt. Die Rickstellungen sind innerhalb

eines Jahres fallig.

(13) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten setzen sich wie folgt zusammen:

Restlaufzeit bis zu einem Jahr .............ccooooiiiiiiiiiiieeen,
Restlaufzeit zwischen einem und fiinf Jahren .....................

Restlaufzeit von mehr als funf Jahren ...................ccccoooe.
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten, gesamt .........

- davon durch Pfandrechte und &hnliche Rechte gesichert ...

31.12.2017 Vorjahr
....... 1.111.742,79 1.115.131,85
....... 14.563.062,08  22.550.823,93
....... 6.283.529,07 6.541.248,54
....... 21.958.333,94  30.207.204,32
....... 21.958.333,94  30.207.204,32
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Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden Tilgungen in Ho6he von insgesamt
€ 8.248.870,38 vorgenommen. Hierin enthalten sind zum einen Sondertilgungen in
Hohe von € 152.000 im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes Geschendorf.
Diese wurden vollstdndig mit der variabel verzinslichen Darlehenstranche der
Westdeutsche ImmobilienBank AG (,WIB*; Kredit Il) verrechnet. Zum anderen wurde
das Darlehen bei der CapitalBank (Kredit V) in Héhe von € 7.000.000 vollstandig

abgelost.

Der Stand des festverzinslichen Darlehens der WIB (Kredit 1) zum 31.12.2017 betrug
€ 8.400.000,00. Der Stand der variabel verzinslichen Darlehen der WIB (Kredit Il)
betrug € 5.422.000,00.

Der Stand des im Jahr 2015 im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie in
Langenfeld begrindeten festverzinslichen Darlehens bei der Stadtsparkasse
Langenfeld (Kredit I1l) zum 31. Dezember 2017 betrug € 2.559.923,54.

Im Geschéaftsjahr 2016 wurde im Zusammenhang mit der Riickzahlung einer Wandel-
schuldverschreibung Darlehen bei der Stadtsparkasse Langenfeld mit nominal
€ 2.000.000,00 (Kredit 1V) sowie bei der Capital Bank GRAWE (Kredit V) mit nominal
€ 7.000.000,00 aufgenommen. Der Stand dieser Darlehen zum 31. Dezember 2017
lautet € 1.886.520,53 (Kredit IV) und € 0,00 (Kredit V).

Daruber hinaus wurde zur anteiligen Finanzierung des im Jahre 2015 erworbenen
Objektes in Neubrandenburg ein Darlehen mit nominal € 4.000,000,00 bei der
Volksbank Mittweida begriindet (Kredit VI). Der Stand dieses Darlehens zum
31. Dezember 2017 betragt € 3.683.927,44.
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Die Konditionen stellen sich wie folgt dar:

Kredit | Westdeutsche
ImmobilienBank AG, Mainz

Kredit Il Westdeutsche
ImmobilienBank AG, Mainz

Kredit Ill Sparkasse
Langenfeld

Urspriingliche Darlehenssumme

€ 10.000.000

€ 14.640.700

€ 2.741.000

Stand 31.12.2017

€ 8.400.000,00

€ 5.422.000,00

€ 2.559.923,54

Tilgung Vierteljahrliche Tilgungen Vierteljahrliche Tilgungen Vierteljahrliche Tilgungen

Endfallig / fest bis 30.6.2019 30.6.2019 30.3.2020

Verzinsung Festzins 2,55% Uber die| |3-Monats-Euribor  zuziiglich| |Festzinssatz 1,55% (Uber die
gesamte Laufzeit 1,27% Marge gesamte Laufzeit

Besicherung Grundschulden an den| |Grundschulden an den| |Grundschulden an den

erworbenen Immobilien und
Abtretung der Rechte aus den
Mietvertragen

erworbenen Immobilien und
Abtretung der Rechte aus den
Mietvertragen

erworbenen Immobilien und
Abtretung der Rechte aus den
Mietvertragen

Zinssicherung Keine Keine Keine
Cowenants
Beleihungsgrenze (LTV) LTV-Test alle zwei Jahre ab| [LTV-Test alle zwei Jahre ab| [Keine
12/2009. Die Kreditvaluta darf| |12/2009. Die Kreditvaluta darf]
75% des Marktwertes der| |75% des Marktwertes der
Immobilien nicht Ubersteigen. | [Immobilien nicht ibersteigen.
Kapitaldienstfahigkeit Die voraussichtlichen| |Die woraussichtlichen| [Keine
(DSCR) Nettomieteinkiinfte =~ missen| |Nettomieteinkiinfte =~ mussen
den Kapitaldienst zu| |den Kapitaldienst zu
mindestens 120% decken.| |mindestens 120% decken.
Bei Unterschreitung Aufbau| [Bei Unterschreitung Aufbau
eines zu verpfandenden| [eines zu  verpfandenden

Festgeldkontos zur Deckung
der Differenz oder anteilige
Tilgung im  erforderlichen
Umfang.

Festgeldkontos zur Deckung
der Differenz oder anteilige
Tilgung im  erforderlichen
Umfang.
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Kredit IV Sparkasse

Kredit V Capital Bank,

Kredit VI Volksbank

Langenfeld GRAWE Gruppe AG, Graz Mittwaida
Urspriingliche Darlehenssumme € 2.000.000 € 7.000.000 € 4.000.000
Stand 31.12.2017 € 1.886.520,53 € 0,00 € 3.683.927,44

Tilgung

Vierteljahrliche Tilgungen

keine laufende
Tilgungsverpflichtung

monatliche Tilgung

Endfallig / fest bis

30.3.2020

15.2.2019

1.8.2026

Verzinsung

Besicherung

Festzins 1,69% p.a,

Grundschulden an den
erworbenen Immobilien und
Abtretung der Rechte aus den
Mietvertragen

3-Monats EURIBOR
zuzuglich 4,0% Marge p.a.
mindestens 4,0% p.a,

Verpfandung von
Geschéftsanteilen an der
BBV 14, Zessionsforderung
gegenuber BBV09 sowie
Grundschuld 1.169 Mio€ auf
das Grundstiick Chemnitz,
Hartmannstr.

Festzins 2,25% p.a.

Grundschulden an der
erworbenen Immobilien
Neubrandenburg und
Abtretung der Rechte aus
den Mietvertragen

Zinssicherung Keine Keine Keine
Covenants
Beleihungsgrenze (LTV) Keine Keine 52%; bei Unterschreitung
Teiltilgung innerhalb von 6
Monaten
Kapitaldienstfahigkeit Keine Keine Mindestnettokaltmiete von
(DSCR) € 588.000,00 p.a.
Die Covenants fur Kredit I, Il und VI waren zum 31. Dezember 2017 eingehalten.
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(14) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten betreffen Rechnungen aus der laufenden Bewirtschaftung der

Objekte und sind innerhalb eines Jahres fallig.

(15) Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

Die Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

setzen sich wie folgt zusammen:

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

31.12.2017 Vorjahr
GP Value Management GmbH, MUnchen ... 73.100,00 73.056,67
BBV 3 Geschéaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, MUnchen ...........cccoovvievviiiiiineeeneiiiinnn. 35.350,00 35.344,58
BBV 6 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, MUnchen ...........ccccooviiiiiiiiiiiieiiiiin. 35.350,00 35.339,16
BBV 9 Geschéaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, MUnchen ............cccooviiiiiiiiiiiniiiniiiin. 40.400,00 40.418,61
BBV 10 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, MUnchen ............ccccccvvivviiiiiiiiiiiiiiiinns 35.350,00 35.339,16
BBV 14 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG, MUnchen ............ccccccvvviviiiiiiiiiiiiiiiinne 35.350,00 35.339,16
IC Fonds & Co Gewerbeportfolio Deutschland 13KG (IC 13) .......cevvvvivviviiiiiiiiiiiiiiiiins 87.246,95 87.246,75
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ...........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiicci, 461.284,63 58.748,43
IC Fonds & Co Gewerbeobjekte Deutschland 15 KG (IC 15) ..., 115.830,71 115.830,71
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen und Beteiligungen, gesamt ... 919.262,29 516.663,23

Die Darlehensverbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen und Beteili-
gungen belaufen sich auf insgesamt € 242.400,00; zudem hat die GP Value
Management GmbH eine Einlage in Hohe von € 12.500,00 noch nicht eingefordert.
Gegenliber der Beteiligung IC 15 besteht eine Verbindlichkeit in Hohe von
€ 100.000,00 resultierend aus einem Kaufpreiseinbehalt fir das im Geschéaftsjahr
erworbene Hotel in Dresden wegen ausstehender Objektdokumentationen. Weiterhin
bestehen Verbindlichkeiten aus Erwerberabrechnungen fir von der Fair Value
erworbene Objekte gegentber der IC 13 in HOhe von € 87.246,75 und gegeniber der
IC 15 in H6he von € 15.830,71. Gegeniber der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG besteht die Verbindlichkeit aus der vertraglichen Weiterbelastung von

Personalkosten des ehemaligen Vorstands Frank Schaich.

Die Darlehen und sonstigen Forderungen sind innerhalb eines Jahres fallig.
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(16) Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2017 Vorjahr

Kreditorische Debitoren ............coooeviiiiiiiiii e, 0,00 46.164,38

UDIGE vttt 33.251,28 349,37
Verbindlichkeiten aus Steuern

UMSAtZSTEUET ....oeieiieee e 80.931,66 77.734,45

Sonstige Verbindlichkeiten, gesamt .............cccocoiiiiiiiiiinnies 114.182,94 124.248,20

Die sonstigen Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres fallig.

(17) Passive Rechnungsabgrenzung

Unter den passiven Rechnungsabgrenzungsposten wurden im Vorjahr Mietzahlungen
ausgewiesen, die den Monat Januar 2018 betreffen, aber bereits im Monat Dezember

2017 bei der Gesellschaft eingegangen sind.
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(18) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Nachfolgend werden alle wesentlichen sonstigen finanziellen Verpflichtungen

aufgefihrt:

Vertrag iliber Rechnungswesen — Mit der IC Immobilien Service GmbH (ICIS),
UnterschleiRheim, besteht ein Vertrag Uber Rechnungswesen. Dieser Vertrag sieht
ausdriicklich auch die Ubernahme der im Rahmen des Property Management
Vertrages (siehe weiter unten) ermittelten Werte im Zusammenhang mit der Objekt-
bewirtschaftung in das Hauptbuch der Gesellschaft vor. Die Verglitung setzt sich
zusammen aus einer Grundvergitung von netto € 150.000,00 und aus einer variablen
Vergutung in Hohe von 0,15% der kontrahierten Soll-Mietertrage ohne Nebenkosten-
umlage des Fair Value-Konzerns. Fir das Geschéaftsjahr 2017 ergab sich ein Aufwand
von € 202.583,65 zzgl. Umsatzsteuer. Der Vertrag konnte erstmals zum 30. April 2017
gekindigt werden und verlangert sich automatisch um jeweils ein Jahr, wenn er nicht
von einem Vertragspartner mit einer Frist von 10 Monaten zum 30. April geklindigt

wird.

Property Management Vertrag — Fir die Zeit ab dem 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2021 hat die Gesellschaft am 10./16. November 2016 mit der
DEMIRE Immobilien Management GmbH, Berlin, einen Verwaltervertrag fur die kauf-
mannische und technische Bewirtschaftung des direkt gehaltenen Grundbesitzes

abgeschlossen.

Die Vergutung fur die kaufmannische Bewirtschaftung betragt grundsatzlich netto 3 %
der vertraglich vereinbarten Nettokaltmieten; fir die Immobilien in Meschede,
Neubrandenburg und Potsdam wurde ein Vergitungssatz von netto jeweils 5 %

vereinbart.

Fiar Uber die Betreuung der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung hinaus-
gehende technische Dienstleistungen (Ausschreibung, Vergabe, Uberwachung der
Durchfiihrung und Abnahme der Leistungen) erhalt der Verwalter netto 5,0% der in
Rechnung gestellten Mallnahmen ab Rechnungsbetrdgen von netto € 3.000 je

MaRnahme.
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Fir die erfolgreiche Vermittlung von Mietvertragen gelten laufzeitabhangige
Vermittlungsprovisionen zwischen einer und vier Monatsnettokaltmieten zzgl. der
gesetzlich giltigen Umsatzsteuer. Fir Verlangerungen bestehender Mietvertrage
betragt die Vergitung die Halfte der vorgenannten Satze. Bei Vermittlung eines Miet-
vertrages durch einen Dritten erhalt der Verwalter eine Koordinierungspauschale in

Hohe der Nettokaltmieten eines Monats.

Die auf das Geschaftsjahr 2017 entfallende Vergilitung betrug € 222.558,74 zzgl.
Umsatzsteuer. Dariber hinaus wurden fir die Vermittlung von neuen Mietern

€ 12.878,06 zzgl. Umsatzsteuer vergltet.

Haftung als Kommanditistin gem. § 172 Abs. 4 HGB — Die Gesellschaft haftet bei
drei Tochterunternehmen aus dem Wiederaufleben der Kommanditistenhaftung
gemal § 172 Abs. 4 HGB in Héhe von T€ 1.899 (Vorjahr: T€ 0) bei der BBV 06, in
Héhe von T€ 1 (Vorjahr: T€ 2.801) bei der BBV 08, in Héhe von T€ 1.352 (Vorjahr:
T€ 1.104) bei der BBV 10 und in H6he von T€ 984 (Vorjahr: T€ 1.882) bei der BBV 14.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

(19) Umsatzerlése

2017 Vorjahr
Mieten
Direktbesitz ........coccevviiiiiiiiiiien, 5.222.448,86  4.903.458,67
Mieterumlagen
Direktbesitz ..........cccooviiiiiiiiii 1.145.973,76  1.105.570,24
Umsatzerlose, gesamt .............cceeeeennees 6.368.422,62  6.009.028,91

Die Umsatzerldse erhéhten sich gegeniber dem Vorjahr um € 359.393,71. Grund
hierfir sind zum einen Mehreinnahmen aus der Berlcksichtigung der Ende 2016
erworbenen Objekte Meschede und Waltrop. Gegenlaufig wirkten verminderte
Einnahmen nach Veraullerungen der Immobilie Geschendorf im abgelaufenen

Geschaftsjahr.
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(20) Immobilienbezogene betriebliche Aufwendungen

Es handelt sich ausschlieBlich um objektbezogene Aufwendungen, die sich wie folgt

zusammensetzen:

2017 Vorjahr

PlanmafRige Abschreibungen
auf Sachanlagen (Grundsticke und Bauten) ...............ccccoecee 1.490.814,02  1.446.759,35
Instandhaltungskosten ..o 662.800,20 532.214,28
Energiekosten und Wasserverbrauch ..................ccooiviiiininns 491.527,15 463.978,63
Kosten der Objektverwaltung ............cccooeveeiiiiiiiiiiiie, 244.288,26 223.075,44
GruNASEEUEBIN ... e 216.450,16 178.449,76
Wartung und Betrieb technische Anlagen ...............ccccoevieennenen. 179.017,05 30.530,31
Gartenpflege / ReiNiQuNG .........ooviiiiiiiiiic e 144.236,53 143.320,47
StralRenreinigung / Millabfuhr ..o 50.971,03 42.004,91
VersiCherungen .........ccouiiiiiiiiie e 41.861,45 51.405,59
Kosten der Vermietung ..........ccoceiiiiiiiiieii e 31.708,26 7.899,55
Technische Gebaudeunterhaltung ..............ccooooiiiiiiiiiiineennn. 7.499,82 19.282,89
Nicht anrechenbare Vorsteuer ...............cocooviiiiiiiiiiiiiinci e 4.038,23 92.318,60
Sonstige Objektkosten ..........coooviiiiiiiii 1.576,36 3.912,19
Hausgeldzahlungen fir Teileigentumseinheiten ........................ 0,00 38.638,64
Immobilienbezogene betriebliche Aufwendungen, gesamt .......... 3.566.788,52  3.273.790,61

Die Veranderung der immobilienbezogenen Aufwendungen resultiert im Wesentlichen
aus der Berilicksichtigung von Aufwendungen der im Jahre 2016 neu erworbenen zwei

Objekte sowie der VeraulRerung einer Immobilie im Jahr 2017.

Da durch die Ubernahme der Hausverwaltung durch die DEMIRE Immobilien
Management GmbH eine Umstellung der Buchungsmethodik hinsichtlich der
immobilienspezifischen Aufwendungen erfolgte, wird der Anteil der nicht abziehbaren
Umsatzsteuer nicht mehr gesondert, sondern Uberwiegend direkt bei den Kosten

ausgewiesen.
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(21) Allgemeine Verwaltungskosten

2017 Vorjahr

Personalaufwand
GEhAIEr ..o 644.974,49 750.810,61
Soziale Abgaben ... 34.650,55 36.250,08
Aufwendungen flr Altersversorgung ................ccc...... 16.784,80 16.784,80
Personalaufwand, gesamt ...............ccocooviiiiiiiineinnns 696.409,84 803.845,49
Nicht anrechenbare Vorsteuern .............c...coooeviiienn. 247.018,54 215.827,87
Corporate Senices/Rechnungswesen (ICIS) ............... 202.583,65 184.186,48
Kosten der Jahresabschlussprifung .................cocoooe.i. 121.942,07 156.895,75
Rechts- und Beratungskosten ...............ccccooiiii. 121.186,86 168.714,16
Kosten der Kapitalbeschaffung ...............cc.cooeiienn. 0,00 83.202,01
Laufende Kosten Boérsennotierung und Research ........ 50.000,39 69.680,19
0] oY T 1= YRR 3.337,51 139.963,79
Kosten Hauptversammlung ............ccoovviviiiiiiiininnennne, 30.394,15 60.734,87
Mieten einschl. Nebenkosten .........cccoviviviiiiiiiiinnnns 90.606,97 52.837,25
Kosten des Geschaftsberichts ..............c..oooii, 41.033,53 45.498,98
Vergutung Aufsichtsrat ............coooiviiiiiii, 47.157,46 50.845,63
Kosten Wertgutachten .............cccoeeiiiiiiiiiins 115.367,95 31.248,56
Ubrige Versicherungen, Beitrage, Gebthren ............... 17.243,46 20.829,44
Werbe-, Reprasentations- u. Bewirtungskosten .......... 13.354,04 18.828,49
Kfz- u. Reisekosten ..o 21.837,47 17.318,96

Abschreibungen
auf Immaterielle Vermdgensgegenstande ................... 3.046,44 3.046,44
auf Sachanlagen (Geschaftsausstattung) ................... 7.408,65 1.592,46
Abschreibungen, gesamt .............cooiiiiii, 10.455,09 4.638,90
Allgemeine Verwaltungskosten, gesamt .................... 1.829.928,98 2.125.096,82

Die Reduzierung der Verwaltungskosten beruht unter anderem auf der Reduzierung
der Personalaufwendungen. Hier war im Vorjahr ein erhéhter Ausweis auch durch den
Ausweis der ausscheidungsbedingten Kosten des ehemaligen Vorstands Frank
Schaich zum 31. Marz 2017 notig. Des Weiteren konnten die Beratungskosten deutlich
gesenkt werden und es waren keine MalRnahmen zur Beschaffung von Fremdkapital
notig. Erhohte Kosten flr zusatzliche Wertgutachten wurden an die DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG weiterbelastet. Siehe dazu den Ausweis bei den sonstigen

betrieblichen Ertragen.
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Im Jahresdurchschnitt wurden ohne Vorstandsmitglieder drei Mitarbeiter (2016: drei)

beschaftigt.

(22) Sonstige betriebliche Ertrdage

2017 Vorjahr
Weiterbelastung von Kosten u. . .........ococevviiiiiiiiiiiiie e, 139.679,61 137.464,97
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen ........................ 46.923,15 11.378,15
Vergutung als geschaftsfihrende Kommanditistin ..................... 36.037,32 31.955,70
Ertrage aus Anlageverkaufen ...........cccooevviieiiiiiiieeiee e, 0,00 62.187,72
Ertrage aus der Herabsetzung von Einzelwertberichtigungen ...... 0,00 46.594,76
Sonstige betriebliche Ertrage, gesamt ...........ccooovvvviiiviiiineennn, 222.640,08 289.581,30

Weiterbelastet wurden Aufwendungen die im Zusammenhang mit den erweiterten

Reporting-Anforderungen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ange-

fallen sind.

(23) Sonstige betriebliche Aufwendungen

2017 Vorjahr
AuRerplanmafige Abschreibung auf Sachanlagen ............. 155.032,18 182.000,00
Verluste aus Anlagenverkaufen ..................cocoeiiiieen, 19.741,63 30.641,10
Ausbuchung von Forderungen ...........ccoooooiiviiiiiiinicinneeenn, 588,30 45.229,38
UBFIGE ettt 361,96 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen, gesamt .................... 175.724,07 257.870,48

Der Verlust aus Anlagenverkaufen betrifft das Objekt Geschendorf.
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(24) Ertrage aus Beteiligungen und aus Zuschreibungen Finanzanlagen

2017 Vorjahr
Gewinnausschittungen
BBV 06 ..o 0,00 131.362,50
BBV 03 .. 0,00 72.883,00
Vorabausschuttungen
IC 07 3.257.414,80 0,00
BBV 06 ..o 0,00 4.729.050,00
BBV 14 s 849.900,00 849.150,00
I 1 325.358,92 523.358,92
Ertrage aus Beteiligungen und aus Zuschreibungen
auf Finanzanlagen, gesamt ....................co 4.432.673,72 6.305.804,42

In den Ertrdgen aus Beteiligungen sind € 4.107.314,80 (Vj. € 5.782.445,50) aus

verbundenen Unternehmen enthalten.

(25) Zinsergebnis

2017 Vorjahr
Zinsen und ahnliche Aufwendungen .............cccooeeviiiiiieiiiiiie e, -737.935,97 -1.036.253,23
Sonstige Zinsen und ahnliche ERrage ...........ccccceevviiieiiiiiiininnnn. 542.022,35 256.821,03
Zinsergebnis, gesamt ..........cooiiiiiiiiii e -195.913,62 -779.432,20

In den Zinsertragen sind € 130.419,10 (Vj. € 24.964,45) aus verbundenen Unter-
nehmen sowie € 399.253,42 (V|. € 231.856,58) aus der Verzinsung des Auseinander-
setzungsguthabens bei der BBV 09 enthalten.

Im Zinsaufwand sind € 2.400,00 (Vj. € 2.337,34) an verbundenen Unternehmen
enthalten. Der Nettoaufwand aus der Abzinsung der Pensionsrickstellung betragt
€ 1.970,00 (Vj. € 494,84)

(26) Gesamthonorar des Abschlusspriifers

Die Angaben sind in dem Konzernabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017

enthalten.
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(27) Beziige des Vorstands und des Aufsichtsrats

Vorstand

Die Bezlge der Vorstdnde Frank Schaich und Patrick Kaiser im Geschéaftsjahr 2017

setzen sich wie folgt zusammen:

2017 Vorjahr

Frank Schaich
Feste Vergutungen / Umlage Feste Verglitungen DEMIRE ............. 43.048,38 184.272,31
Ausscheidungsbedingte Abfindungszahlung ... 43.095,00 226.100,00
KOSEENEISAtZ ..o 4.590,47 0,00
Variable Vergltungen ............ccooiiiiiiiiiiiiii e 0,00 141.410,70

Patrick Kaiser
Feste Vergutungen .........ccoooiiiiiiiiiiiiiin e 187.856,28 0,00
SoNderzahlungen .........ouuuiiiiiiii e 14.666,67 0,00
Nachzahlung fir Vorjahr ... 31.329,38 0,00
Vorstandsvergltung, gesamt ..........cccoooiiiiiiiieiiiiii e 324.586,18 551.783,01

Die Vergutung des Vorstandes Frank Schaich fir den Zeitraum 1. Januar bis
31. Méarz 2017 erfolgte gemaR Vorstandsdienstvertrag Uber die DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG. Die dort geregelten Verglitungsbestandteile und Neben-
leistungen wurden durch Umlagevertrag zwischen der Gesellschaft und der DEMIRE
zu 70 % von der Gesellschaft getragen. Die ausscheidungsbedingten Sonder-
zahlungen waren bereits im Vorjahresabschluss enthalten, soweit es sich um

Vergutungsbestandteile fliir mehrere Jahre handelte.

Die Vergutung des Vorstandes Patrick Kaiser erfolgt auf der Grundlage eines

Vorstandsdienstvertrages mit der Gesellschaft.

Der Vorstand Ralf Kind erhalt seitens der Gesellschaft keine Verglitung fir das
Geschaftsjahr 2017.

Zu weiteren Details zu den Bezlgen des Vorstandes wird auf die Ausfihrungen im

Vergutungsbericht (Bestandteil des Lageberichts) verwiesen.
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Aufsichtsrat

Den Mitgliedern des Aufsichtsrats werden fir das Geschaftsjahr 2017 Vergltungen in
Hohe von € 43.707,88 (V|. € 47.740,74) netto gewahrt. Mitgliedern des Aufsichtsrats
wurden keine Kredite und Vorschisse gewahrt; ebenso wurden keine Haftungs-

verhaltnisse zugunsten von Aufsichtsratsmitgliedern eingegangen.

Zu weiteren Details zu den Bezigen des Aufsichtsrates wird auf die Ausfihrungen im

Vergltungsbericht (Bestandteil des Lageberichts) verwiesen.

(28) Zusammensetzung und Mandate des Aufsichtsrats und des Vorstands

1. Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, deren Tatigkeit auRerhalb der
Gesellschaft sowie deren Tatigkeit als Organe in anderen Unternehmen wahrend der

letzten fiinf Jahre sind in der folgenden Ubersicht aufgefiihrt.
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Name Haupttatigkeit auRerhalb der Gesellschaft sowie
Funktion im Aufsichtsrat Mitglied seit weitere Tatigkeiten als Organ in vergleichbaren
in- und ausléndischen Wirtschaftsunternehmen

Rolf Elgeti ab 01.02.2015 bis 10/2014 Vorstandsvorsitzender der TAG Immobilien AG, Hamburg
Vorsitzender des Aufsichtsrats bis 30.11.2017 seit 11/2014 Vorsitzender des Aufsichtsrats der TAG Immobilien AG, Hamburg
ab 02.02.2015 seit 11/2014 Griinder und Komplementér der Obotritia Capital KGaA, Potsdam

seit 06/2015 Aufsichtsratsvorsitzender der 1801 Deutsche Leibrenten AG
seit 07/2016 Mitglied des Verwaltungsrats der Social Commerce SE

Markus Drews ab 01.03.2016 bis 12/2017 Vorstand (COO) der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Stellvertretender Vorsitzender bis 30.11.2017 Real Estate AG
seit 04/2016 stell. Vorsitzender des Aufsichtsrat bei BF Direkt AG, Stuttgart

Dr. Andreas Steyer ab 01.03.2016 bis 06/2017 Vorstandssprecher der DEMIRE Deutsche Mittelstand
bis 04.09.2017 Real Estate AG.
Frank Holzle ab 14.09.2017 Vorstand (CEO) der Care4 AG Basel
Vorsitzender des Aufsichtsrats seit 02/2017 stellv. Aufsichtsratsvorsitzender der DEMIRE Deutsche
ab 01.12.2017 Mittelstand Real Estate AG

Vorsitzender des Aufsichtsrats der Westgrund AG, Berlin
Vorsitzender des Beirats der clickworker GmbH, Essen
Vorsitzender des Beirats der Mindlab Solutions GmbH, Stuttgart
Vorsitzender des Aufsichtsrats der mobileObjects AG, Biiren
Vorsitzender des Beirats der rankingCoach GmbH, Kéln
Mitglied des Verwaltungsrats der SIC Invent AG, Basel/Schweiz
Mitglied des Beirats der Rebuy GmbH, Berlin

Dr. Thomas Wetzel ab 01.12.2017 seit 06/2003 Partner der Wenger Plattner Rechtsanwalte, Kiisnacht/Schweiz

seit 05/2004 Prasident des Verwaltungsrates der Brandenberger + Ruosch AG,
Dietlikon/Schweiz

seit 02/2017 Mitglied des Aufsichtsrates der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG, Langen

seit 04/1998 Prasident des Verwaltungsrates der EBV Immobilien AG,
Urdorf/Schweiz

seit 06/2013 Vizeprasident des Verwaltungsrates der Energie 360° AG,
Zurich/Schweiz

seit 07/2013 Mitglied des Verwaltungsrates der Immobilien ETHZF AG,
Zirich/Schweiz

seit 06/2012 Prasident des Verwaltungsrates der VERIT Investment Management
AG, Zirich/Schweiz

seit 09/2007 Mitglied des Stiftungsrates der Swiss Foundation for Anesthesia
Research, Ziirich/Schweiz

seit 05/2005 Dozent am CUREM (Center for Urban & Real Estate Management,
Zurich) am Institut fir Banking und Finance der Universitat
Zirich/Schweiz

Daniel Zimmer ab 01.12.2017 seit 09/2016 Syndicus der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Langen

267/2018



29/36

2. Vorstand
Name Alter Erstmals bestellt derzeit bestellt
zum bis
Frank Schaich, CEO 58 17.09.2007 31.03.2017
Patrick Kaiser, CFO 42 01.11.2016 28.02.2018
Ralf Kind, CEO 46 01.12.2017 30.11.2020
Stefan Herb, CFO 54 01.03.2018

(29) Mitteilungen gem. § 21 Abs. 1 und Abs. 1a WpHG / § 11 Abs. 5§ REITG / § 43
Abs. 1 WpHG

Im Berichtsjahr und bis zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung gingen der

Gesellschaft folgende Mitteilungen Gber Stimmrechtsanteile zu:

1. Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, hat
uns am 14. Marz 2018 mitgeteilt, dass ihre Gesamtstimmrechtsanteile von

77,70% am 25. August 2016 von folgenden Tochterunternehmen gehalten

werden:

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Finfte GmbH: 9,93%

FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Achte GmbH: 8,17%.

Auf Grund einer Gesellschaftervereinbarung zwischen AEPF Il1 15 S.a r.l. und Wecken
und Cie. sowie mit Mitgliedern der Familie Wecken, Klaus Wecken, Ferry Wecken, Ina
Wecken und der Care4 AG (die ,Wecken-Gruppe’), erlangte AEPF |Il 15. S.a r.l. die
Kontrolle Giber die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG (Demire AG). Dieses
hat zur Folge, dass die Stimmrechte aus den von der Demire AG gehaltenen
10.963.878 Fair Value-Aktien der AEPF Ill 15 S.a r.l., den Gesellschaften, die die
AEPF 11l 15 S.a r.l. mittelbar oder unmittelbar beherrschen (die ,Mutterunternehmen’)
und den Mitgliedern der Wecken-Gruppe gemafR § 30 Abs. 1 Nr. 1 WpUG zugerechnet
werden. Die AEPF Ill 15 S.a r.l., deren Mutterunternehmen und die Mitglieder der
Wecken-Gruppe erlangten folglich die Kontrolle im Sinne des § 35 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit §§ 29 Abs. 2, 30 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpUG uber die Fair Value REIT-
AG.
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2. Die BRH Holding GP, Ltd., Grand Cayman, Cayman Islands, hat uns als
Muttergesellschaft der AEPF Il 15 S.a r.l. am 5. Marz 2018 mitgeteilt, dass

ihr Stimmrechtsanteil und der von ihr kontrollierten Tochterunternehmen die

Schwelle von 75 % Uberschritten und zu diesem Tag 77,70% betragen hat.

Der Erwerb der Stimmrechte erfolgte allein aufgrund der Zurechnung der von

folgenden Tochterunternehmen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real

Estate AG gehaltenen Stimmrechte:

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Fiinfte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Achte GmbH:

3. Frau Ina Wecken hat uns am5. Marz 2018 mitgeteilt, dass ihr

9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%

8,17%.

Stimmrechtsanteil am 28. Februar 2018 die Schwelle von 75 % infolge der

Erlangung der gesicherten Hauptversammlungsmehrheit bei der DEMIRE

Deutsche Mittelstand Real Estate AG Uberschritten und zu diesem Tag

77,70% betragen hat. Der Erwerb der Stimmrechte erfolgte allein aufgrund

der Zurechnung der von folgenden Tochterunternehmen der DEMIRE

Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen Stimmrechte:

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Fiinfte GmbH:
FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste GmbH:

FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente GmbH:

FVR Beteiligungsgesellschaft Achte GmbH:

9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%
9,93%

8,17%.
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4. Herr Ferry Wecken hat uns am5. Marz 2018 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil am 28. Februar 2018 die Schwelle von 75 % infolge der
Erlangung der gesicherten Hauptversammlungsmehrheit bei der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG Uberschritten und zu diesem Tag
77,70% betragen hat.

Der Erwerb der Stimmrechte erfolgte allein aufgrund der Zurechnung der von
folgenden Tochterunternehmen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real

Estate AG gehaltenen Stimmrechte:

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Finfte GmbH: 9,93%

FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Achte GmbH: 8,17%.

5. Herr Klaus Wecken hat uns am 5. Marz 2018 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil und der von ihm kontrollierten Tochterunternehmen
Wecken & Cie. Und Care4 AG am 28. Februar 2018 die Schwelle von 75 %
infolge der Erlangung der gesicherten Hauptversammlungsmehrheit bei der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG uUberschritten und zu diesem
Tag 77,70% betragen hat. Der Erwerb der Stimmrechte erfolgte allein
aufgrund der Zurechnung der von folgenden Tochterunternehmen der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen Stimmrechte:

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Finfte GmbH: 9,93%

FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente GmbH: 9,93%
FVR Beteiligungsgesellschaft Achte GmbH: 8,17%.
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Dariber hinaus gingen der Gesellschaft im Berichtsjahr und bis zum Zeitpunkt der

Abschlusserstellung folgende Mitteilungen gem. § 43 Abs. 1 WpHG zu:

Am 5. Marz 2018 hat die BHR Holding GP, Ltd., Grand Cayman, Cayman Islands
mitgeteilt, dass auf Grund der Zurechnung der von der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG gehaltenen Stimmrechte ihr Stimmrechtsanteil an der Fair Value REIT-
AG 77,70% betragt.

Im Zusammenhang mit dieser Mitteilung haben die BHR Holdings GP, Ltd. und die von
ihr kontrollierten Tochterunternehmen der Fair Value REIT-AG am 4. April 2018

folgendes mitgeteilt:

1. Der Erwerb der Stimmrechte durch die Mitteilungspflichtigen erfolgte allein
aufgrund der Zurechnung der von acht Tochtergesellschaften der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen Stimmrechte (FVR-Beteiligungs-
gesellschaften) gemafl § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Abs. 2 WpHG. Am 26. Februar
2018 hat die AEPF 1ll 15 S.a r.l., eine Tochtergesellschaft der BRH Holdings GP,
Ltd., gemal § 10 Abs. 1 i.V.m. §§ 29, 34 WpUG ihre Entscheidung verdffentlicht,
den Aktionaren der Fair Value REIT-AG im Wege eines freiwilligen 6ffentlichen
Ubernahmeangebots anzubieten, ihre auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der
Fair Value REIT-AG zu erwerben (das 'Ubernahmeangebot').

2. Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele der Mitteilungspflichtigen.

3. Es besteht die Absicht, im Rahmen des Ubernahmeangebots weitere Stimmrechte
zu erwerben.

4. Es wird eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-, und
Aufsichtsorganen des Emittenten angestrebt.

5. Eine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft, insbesondere im
Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Dividenden-
politik wird nicht angestrebt.

6. Der Erwerb der Stimmrechte an der Fair Value REIT-AG durch die Mitteilungs-
pflichtigen erfolgte allein aufgrund der Zurechnung der von acht Tochter-
gesellschaften der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen
Stimmrechte gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Abs. 2 WpHG. Der Erwerb der
Stimmrechte an der Fair Value REIT-AG erfolgte daher weder durch Eigenmittel

noch durch Fremdmittel.
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Herr Ferry Wecken, Frau Ina Wecken und Herr Klaus Wecken sowie die von ihm
kontrollierten Tochterunternehmen Wecken & Cie. und Care4 AG, haben der Fair
Value REIT-AG am 5. Marz 2018 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil am 28. Februar
2018 die Schwelle von 75 % infolge der Erlangung der gesicherten Haupt-
versammlungsmehrheit bei der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Uberschritten hat. Im Zusammenhang mit dieser Mitteilung haben Herr Ferry Wecken,
Frau Ina Wecken und Herr Klaus Wecken sowie die von ihm kontrollierten
Tochterunternehmen Wecken & Cie. und Care4 AG der Fair Value REIT-AG am
4. April 2018 gemal § 43 Abs. 1 WpHG Folgendes mitgeteilt:

1. Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele.

2. Es ist nicht beabsichtigt, innerhalb der nachsten zwdélf Monate weitere Stimmrechte
an der Fair Value REIT-AG durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

3. Es wird angestrebt, Einfluss auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs- und
Aufsichtsorganen der Fair Value REIT-AG zu nehmen.

4. Eine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Fair Value REIT-AG,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen und Fremdfinanzierung und
die Dividendenpolitik, wird nicht angestrebt.

5. Der Erwerb der Stimmrechte erfolgte ausschlieBlich aufgrund der Zurechnung der
von acht Tochtergesellschaften der DEMIRE Deutsche Mittelstand AG gehaltenen
Stimmrechte gemafl § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Abs. 2 WpHG und wurde daher weder

mit Eigen- noch mit Fremdmitteln finanziert.

(30) Konzernabschluss

Die Gesellschaft erstellt einen Konzernabschluss nach IFRS. Der Konzernabschluss
wird auf der Website der Gesellschaft verdffentlicht und beim Betreiber des elektro-
nischen Bundesanzeigers eingereicht. Der von der Gesellschaft aufgestellte Konzern-
abschluss wird in den Konzernabschluss der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG, Frankfurt, einbezogen, welche den Konzernabschluss fir den kleinsten

und grofRten Kreis von Unternehmen aufstellt.

(31) Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex nach § 161 AktG

Am 31. Januar 2018 haben Vorstand und Aufsichtsrat die aktuelle Entsprechens-
erklarung nach § 161 AktG abgegeben. Die Erklarung wurde den Aktionaren auf der

Website der Gesellschaft (www.fvreit.de/Investor Relations/Corporate Governance/

Entsprechenserkldrung) dauerhaft zuganglich gemacht.
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(32) Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der Vorstand und der Aufsichtsrat der Fair Value REIT-AG haben die am 26. Februar
2018 von der AEPF 1Il 15 S.ar.l. (die ,Bieterin“) bekannt gegebene Entscheidung, den
Aktionaren der Gesellschaft im Wege eines freiwilligen &ffentlichen Ubernahme-
angebots anzubieten, ihre auf den Inhaber lautenden Stickaktien der Gesellschaft
(die ,Fair Value-Aktien“) zu erwerben (das ,Ubernahmeangebot®), zur Kenntnis

genommen.

Laut Bieterin, die nach eigenen Angaben eine Holdinggesellschaft ist, die durch Fonds
kontrolliert wird, die ihrerseits verbundene Unternehmen der Apollo Global
Management LLC (NYSE: APO) sind, beabsichtigt diese, als Gegenleistung je Fair
Value-Aktie (der ,Angebotspreis) den hdoheren der beiden folgenden Durchschnitts-
kurse anzubieten:
1. gewichteter durchschnittlicher inldndischer Bdrsenkurs der Fair Value-Aktien
wahrend der letzten drei Monate vor dem Tag der Veroffentlichung der Bieterin,
2. gewichteter durchschnittlicher inlandischer Bdrsenkurs der Fair Value-Aktien
wahrend der letzten sechs Monate vor dem Tag der Verdffentlichung der

Bieterin.

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) hat der Bieterin am
5. Méarz 2018 mitgeteilt, dass

1. der gewichtete durchschnittliche inlandische Bérsenkurs der Fair Value-Aktien
wahrend der letzten drei Monate vor dem 26. Februar 2018 EUR 8,28 betragt,
und

2. der gewichtete durchschnittliche inlandische Bérsenkurs der Fair Value-Aktien

wahrend der letzten sechs Monate vor dem 26. Februar 2018 EUR 8,12 betragt.

Die Bieterin wird daher im Rahmen des Ubernahmeangebots als Gegenleistung fir
den Erwerb der Fair Value-Aktien die Zahlung einer Geldleistung in HOhe von
EUR 8,28 je Fair Value-Aktie anbieten.

Die Angebotsunterlage fir das Ubernahmeangebot und weitere Informationen zu dem
Ubernahmeangebot wurden im Internet unter www.aepf-takeover-offer.de am 16. April
2018 veroffentlicht.

267/2018


http://www.aepf-takeover-offer.de

35/36

AEPF 1lIl 15 S.a r.l. hatte bei Veroffentlichung der Entscheidung zur Abgabe des
freiwilligen 6ffentlichen Angebots am 26. Februar 2018 dariber hinaus die Absicht,
mit diesem Angebot zugleich die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass die Fair
Value REIT-AG den Antrag auf Widerruf der Zulassung der Fair Value-Aktien zum
Handel im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbtrse stellen kann. Dieses
hatte den Verlust des REIT Status zur Folge. Der Vorstand der Fair Value REIT-AG
hat allerdings mitgeteilt, dass er aufgrund der Regelungen in der Satzung der Fair
Value REIT-AG und den auf den REIT-Status bezogenen Passagen in der Satzung
gegenwartig daran gehindert ist, den Widerruf der Zulassung der Fair Value-Aktien
zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbdrse zu beantragen. Die
urspringliche Absicht der AEPF IlIl 15 S.a r.I, mit diesem Angebot gleichzeitig ein
Delisting-Angebot nach § 39 Bdérsengesetz (BorsG) zu unterbreiten, ist damit nicht
umsetzbar. AEPF Il 15 S.a r.I. hat daher von der Absicht, nach Vollzug dieses
Angebots den Widerruf der Zulassung der Fair Value-Aktien zum Handel im regulierten
Markt der Frankfurter Wertpapierbdrse zu veranlassen, vorerst Abstand genommen.
AEPF Ill 15 S.a r.l. weist allerdings darauf hin, dass sie zu einem spateren Zeitpunkt
die Fair Value REIT-AG direkt oder Uber die Demire AG und die FVR-
Beteiligungsgesellschaften veranlassen kénnte, ein Delisting der Fair Value-Aktien
durchzufihren. GemaR § 39 BorsG musste den Aktionaren der Fair Value REIT-AG
im Zusammenhang mit einem Widerruf der Bdrsennotierung ein Delisting-Angebot
gemal § 39 Abs. 2 BorsG unterbreitet werden. Ein derartiges Delisting-Angebot
kdnnte wertmaRig den Angebotspreis des freiwilligen o&ffentlichen Ubernahme-

angebots entsprechen, aber auch niedriger oder hoher ausfallen.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat der Gesellschaft werden das Ubernahmeangebot

prifen und danach dazu Stellung nehmen.

Am 27. Dezember 2017 stellte der Vorstand der Fair Value REIT-AG, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats, bei der Frankfurter Wertpapierbérse einen Antrag auf den Wechsel
vom Prime Standard in den General Standard. Der Wechsel des Bdorsensegments soll
der Reduzierung des mit der Boérsennotierung im Prime Standard verbundenen
Zusatzaufwandes und Kosten dienen. Mir der Notierung der Fair Value Aktie im
General Standard entfallt unter anderem die Pflicht zur Verdéffentlichung von
Quartalsberichten und der Berichterstattung in englischer Sprache. Die Fair Value
REIT-AG wird weiterhin Halbjahresberichte und Jahresberichte in deutscher
Sprache verdffentlichen. Der Wechsel und die Aufnahme des Handels der Aktien im
General Standard erfolgte am 17. April 2018.
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Am 10. April 2018 hat der Vorstand den Vertrag mit dem Designated Sponsor ODDO
SEYDLER Bank AG zum 31. Mai 2018 gekiindigt. Die Fair Value Aktien kénnten damit
die Berechtigung zum Handel im Xetra Segment verlieren und damit aus dem RX REIT
All-Shares-Index und dem RX REIT Index herausfallen. Ein Designated Sponsoring
stellt jedoch keine verbindliche Zulassungsvoraussetzung zum Handel an der Boérse
dar. Der Handel der Fair Value Aktie findet weiterhin an der Frankfurter Wertpapier-

borse statt.

(33) Versicherung des gesetzlichen Vertreters

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemall den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses
und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen

und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Grafelfing, den 18. April 2018

Fair Value REIT-AG, Gréfelfing

Ralf Kind Stefan Herb
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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Lagebericht

der Fair Value REIT-AG

zum 31.12.2017

GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Unternehmensstruktur und Geschaftsmodell

Die Fair Value REIT-AG (im Folgenden auch Fair Value) hat ihren Geschéaftssitz in Grafelfing,
Landkreis Munchen, und unterhalt keine Niederlassungen. Als bdrsennotierte Immobilien-
bestandshalterin erfillt sie die Vorschriften des REIT-Gesetzes und ist von der
Korperschaftsteuer und von der Gewerbesteuer befreit.

Voraussetzung flr diese Steuerbefreiung der Gesellschaft ist die Einhaltung bestimmter
gesellschaftsrechtlicher und kapitalbezogener Vorgaben. Diese zielen auf die nachhaltige
Bewirtschaftung eines tUberwiegend gewerblichen Immobilienbestandes ab und sollen kontinu-
ierliche Ausschittungen an die Aktionare ermdglichen.

Diese Ausschuittungen mussen mindestens 90% des handelsrechtlichen Jahresiberschusses
der Gesellschaft betragen. Sie werden auf Aktionarsebene besteuert, wobei ein pauschaler
Steuersatz von derzeit maximal 25% zuzuglich Solidaritadtszuschlag zur Anwendung kommt.

Kennzahlen REIT-Kriterien

Der Nachweis Uber die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist jeweils zum Bilanzstichtag
zu fuhren und vom Abschlussprifer zu bestatigen. Die Bestatigung des Abschlusspriifers
bezieht sich auf Erklarungen des Vorstands zur Einhaltung der Anforderungen der §§ 11 und
13 auf Ebene der Fair Value REIT-AG (Streuung der Aktien und Mindestausschuttung) sowie
der §§ 12, 14 und 15 (Vermdgens- und Ertragsanforderungen, Ausschluss des Immobilien-
handels und Nachweis des Mindesteigenkapitals) auf Konzernebene. Wie schon in den
Vorjahren erfillt die Fair Value REIT-AG auch zum 31. Dezember 2017 alle Vorgaben des
REIT-Gesetzes.

Ist-GroRe Ist-GroRe
Fair Value Fair Value

REIT-G Kriterium Anforderung 31.12.2017 31.12.2016
§11 Streubesitz -Einzelabschluss (EA) Mind. 15% 21,72% 21,7%

§ 121

Abs. 2a Vermogensanforderungen — Konzern Mind. 75% 92,4% 91,9%
§12,

Abs. 3a Ertragsanforderungen — Konzern Mind. 75% 100,0% 100,0%

§ 13, Abs.1 Ausschiittung an die Aktiondre - EA Mind. 90% 90,8% 91,0%

Ausschluss des Immobilienhandels -
§14 Konzern Max. 50% 35,6% 34,9%

§15 Mindesteigenkapital - Konzern Min. 45% 65,9% 62,7%
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Geschaftsmodell

Die Fair Value REIT-AG konzentriert sich auf den Erwerb sowie die Bewirtschaftung von
Gewerbeimmobilien in Deutschland. Schwerpunkte der Investitionstatigkeit sind
Einzelhandels- und Biroimmobilien an Sekundar- und Regionalstandorten. Fair Value
investiert sowohl direkt in Immobilien als auch indirekt Uber die Beteiligung an Immobilien-
personengesellschaften und betreibt ein aktives Bestandsmanagement.

Die nicht strategischen, operativen Funktionen in den Bereichen Rechnungswesen sowie
kaufmannischer und technischer Objektverwaltung sind derzeit an externe Dienstleister
vergeben, die fur ihre Leistungen teils fixe, teils erfolgsabhangige variable Vergutungen
erhalten. Durch ihre schlanke Organisation werden die Fixkosten der Gesellschaft auf das
erforderliche Mindestmal reduziert.

Die Strategie beinhaltet unter Berlcksichtigung der Handelsbegrenzung des REIT-Gesetzes
auch gezielte Abverkaufe einzelner Bestandsimmobilien. Hierbei stehen insbesondere
kleinere Objekte und nicht strategische Immobilien im Fokus. Durch die sukzessive Liquidation
von objekthaltenden Beteiligungsgesellschaften sollen Verwaltungskosten eingespart und der
Anteil des Direktbesitzes am Gesamtportfolio weiter ausgebaut werden.

Bestandsportfolio

Zum 31. Dezember 2017 reprasentierte das direkt und indirekt gehaltene Gesamtportfolio auf
Konzernebene 30 Immobilien mit Marktwerten von insgesamt rund 291 Mio. € (Vorjahr:
33 Immobilien mit Marktwerten von rund 291 Mio. €).

Direktinvestitionen

Im Direktbesitz halt das Unternehmen zum Bilanzstichtag 15 Gewerbeimmobilien (Vorjahr:
16 Immobilien) mit einer vermietbaren Flache von insgesamt 72.399 m? (Vorjahr: 72.615 m?).
Der Rickgang resultierte aus dem Verkauf von einem als Bankfiliale genutzten Objekt in
Schleswig-Holstein (Geschendorf).

Die Marktwerte der direkt gehaltenen Immobilien wurden zum Bilanzstichtag mit insgesamt
rund 64,7 Mio. € ermittelt. Sie liegen damit geringfiigig Uber dem (like-for-like) Vorjahreswert
von 64,4 Mio. €.

Die Vertragsmieten dieser Immobilien lagen zum 31. Dezember 2017 bei insgesamt
5,1 Mio. €; das entspricht einem ertragsgewichteten Vermietungsstand von 95,6% der
Potenzialmieten bei Vollvermietung von 5,4 Mio. €. (Vorjahr like-for-like: 96,3% bei
Potenzialmieten bei Vollvermietung von rd. 5,3 Mio. €).

Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

Das Unternehmen ist an insgesamt neun Immobilienpersonengesellschaften (Vorjahr: 9), flinf
Geschaftsfihrungs-Personengesellschaften und an einer Komplementar-GmbH beteiligt
(siehe Anhang Nr. 5). Dabei handelt es sich um 12 verbundene Unternehmen (Vorjahr: 12),
hiervon drei Gesellschaften mit Immobilienbesitz. Weitere drei Gesellschaften (Vorjahr: drei)
sind Beteiligungen mit Stimmrechtsanteilen unter 50%, davon zwei Gesellschaften mit
Immobilienbesitz. Drei verbundene Unternehmen und eine Beteiligungsgesellschaft stehen
nach Veraulierung ihres Immobilienbesitzes zur Liquidation an.
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Verbundene Unternehmen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden zwei Beteiligungsobjekte durch verbundene Unter-
nehmen veraulert (Krefeld und Teltow).

Damit halten die verbundenen Unternehmen zum Bilanzstichtag flinf Immobilien im Bestand
nach sieben Immobilien zum Vorjahresende. Die Gesamtmietflichen dieser Objekte
summieren sich auf rund 64.323 m? (Vorjahresbestand: 77.745 m?). Die Marktwerte der durch
die verbundenen Unternehmen gehaltenen Immobilien von insgesamt 116,3 Mio. € zum
31. Dezember 2017 liegen per Saldo um 6,6% Uber dem vergleichbaren (like-for-like)
Vorjahreswert der Bestandsimmobilien der verbundenen Immobilien von 109,1 Mio. €.

Die kontrahierten Vertragsmieten der durch verbundene Unternehmen gehaltenen Immobilien
summierten sich zum 31. Dezember 2017 auf insgesamt 7,6 Mio. € und lagen um 0,2 Mio.
unter dem vergleichbaren (like-for-like) Wert zum Bilanzstichtag des Vorjahres von 7,8 Mio. €.
Dies entspricht einem ertragsgewichteten Vermietungsstand von 92,5% der Potenzialmieten
bei Vollvermietung von rund 8,2 Mio. € (Vorjahr like-for-like: 95,6%).

Beteiligungen

Die Beteiligungsgesellschaften halten unveréandert zum Vorjahresende 10 Immobilien mit einer
Gesamtmietflache von 105.564 m? im Bestand. Die Marktwerte dieser Objekte wurden zum
31. Dezember 2017 mit insgesamt 110,0 Mio. € ermittelt. Diese Summe liegt um 5,5 Mio. €
bzw. um 5,3% Uber dem vergleichbaren Vorjahreswert von 104,4 Mio. €.

Der Wertzuwachs der zehn Beteiligungsobjekte ist ein Saldo aus Wertminderungen von
insgesamt 0,2 Mio. € bei drei Beteiligungsobjekten und Werterhéhungen von insgesamt rund
5,7 Mio. € bei sieben Beteiligungsimmobilien. Der Wertzuwachs betrifft mit insgesamt
4.4 Mio. € zu 77% das Einkaufszentrum in Eisenhittenstadt (3,4 Mio. €) sowie das Biro-
gebadude in Langen (1,0 Mio. €) und resultiert aus erfolgreichen Nachvermietungen und
durchgefiihrten Umbaumafnahmen in beiden Objekten.

Die kontrahierten Vertragsmieten des Bestandsportfolios der Beteiligungsgesellschaften zum
31. Dezember 2017 von insgesamt 8,9 Mio. € lagen um 1,1 Mio. € bzw. 14% Uber dem ver-
gleichbaren (like-for-like) Vorjahreswert von 7,8 Mio. €. Dies entspricht einem ertragsgewich-
teten Vermietungsstand von 88,6% der Potenzialmieten bei Vollvermietung von 10,0 Mio. €
(Vorjahr like-for-like: 83,2% der Potenzialmieten bei Vollvermietung von 9,4 Mio. €).

Ziele und Strategie

Die Fair Value REIT-AG verfolgt eine nachhaltige Dividendenpolitik und strebt Dividenden-
zahlungen an, deren Hohe die gesetzliche Vorgabe von mindestens 90 % der handels-
rechtlichen Jahreslberschusse erflllen.

Durch die sukzessive Einsparung von Verwaltungskosten im Beteiligungsbereich soll das
Dividendenpotenzial des Konzerns nachhaltig gesichert und weiter ausgebaut werden.
Diesem Ziel folgend, sollen die zur Anlage freien Mittel der Gesellschaft zum Ausbau des
Bestandes von direkt gehaltenen Immobilien verwendet werden. Dies ermdglicht eine
Reduzierung der Minderheitsanteile im Konzern und eine Kostenreduzierung infolge der
sukzessiven Liquidation der Beteiligungsunternehmen.
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Leitung und Kontrolle
Die Fair Value REIT-AG wird eigenverantwortlich vom Vorstand geleitet. Der Vorstand besteht
derzeit mit Herrn Ralf Kind und Herrn Stefan Herb aus zwei Personen.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat am 4. Dezember Herrn Ralf Kind zum weiteren Mitglied
des Vorstands bestellt und zum Vorsitzenden des Vorstands (CEO) ernannt. Herr Kind ist
zugleich Mitglied des Vorstands und CEO der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
des mehrheitlich beteiligten Aktionars der Gesellschaft. Herr Kind verfligt Uber langjahrige
Erfahrung als Investment Manager auf dem deutschen Immobilienmarkt. Vor dieser Tatigkeit
war Herr Kind im Investmentbanking und Kapitalmarktgeschaft tatig.

Mit Beschluss des Aufsichtsrates vom 20. Februar 2018 wurde Herr Stefan Herb fir die Zeit
vom 1. Marz 2018 bis 28. Februar 2021 zum ordentlichen Mitglied des Vorstandes der
Gesellschaft bestellt. Herr Herb ist zugleich Leiter Beteiligungsmanagement/ Treasury bei der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG. Zuvor arbeitete Herr Herb, ein Volljurist und
Diplom-Kaufmann, unter anderem als Immobilien-Investmentmanager bei der Arbireo Capital
AG, Frankfurt und als Geschaftsfiihrer zweier internationaler institutioneller Immobilienfonds
der Deka Immobilien Investment GmbH, Frankfurt.

Herr Kaiser hat am 28. Februar 2018 im besten Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat der
Gesellschaft sein Amt mit Wirkung zum Ablauf des selbigen Tages niedergelegt, um sich
zukinftig neuen Aufgaben zu widmen. Die Niederlegung steht im Zusammenhang mit dem am
27. Februar 2018 von der Gesellschaft bekannt gegebenen 6ffentlichen Ubernahmeangebot
der AEPF 1l 15 S.a r.l. an die Aktionare der Gesellschaft, ihre auf den Inhaber lautenden
Stuckaktien zu erwerben.

Schwerpunktaufgaben des Managements der Gesellschaft sind die strategische Steuerung
des Unternehmens und seiner Beteiligungen einschlieRlich des Immobilienportfolios, das
Risikomanagement, die Finanzberichterstattung und der Bereich Investor Relations.

Die Gesellschaft bt ferner Uber verbundene Unternehmen die Komplementar- und damit
Geschaftsfuhrungsfunktion in allen objekthaltenden Beteiligungsgesellschaften aus.

Der Vorstand arbeitet eng mit dem Aufsichtsrat zusammen, der in alle wesentlichen
Entscheidungen eingebunden ist. Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern.

Informationen zum Vergitungssystem von Vorstand und Aufsichtsrat befinden sich im Anhang
(Erlauterung Nr. 27) sowie in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289f HGB. Diese
liegt ebenso wie die Entsprechenserklarung zum Corporate Governance Kodex nach § 161
AktG auf der Internetseite der Gesellschaft www.fvreit.de in der Rubrik Investor
Relations/Corporate Governance zum Download bereit.
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Steuerungssystem

Die Bewirtschaftung des von der Gesellschaft direkt gehaltenen Immobilienbestandes erfolgt
durch die DEMIRE Immobilienmanagement GmbH. Der indirekt gehaltene Immobilienbestand
sowie das Rechnungswesen der Gesellschaft, des Konzerns und der Beteiligungs-
gesellschaften werden von der IC Immobilien Service GmbH abgewickelt.

Das Steuerungssystem der Fair Value REIT-AG basiert auf rollierenden Funf-Jahres-
Planungen auf Einzelobjektebene des direkt und indirekt gehaltenen Immobilienbestandes.
Mindestens quartalsweise erhalt die Gesellschaft nach ihren Vorgaben fur alle direkt und
indirekt gehaltenen Immobilien spezifische Objektinformationen, in denen sie auch Uber
wichtige, vertragsrelevante und von der Planung abweichende Vorgange informiert wird.
Wesentliche Steuerungsgroflen sind hierbei die Nettovermietungsertrage, die laufenden
Bewirtschaftungskosten sowie die Instandhaltungsaufwendungen und Investitionen.

Forschung und Entwicklung
Angesichts der auf Immobilienbewirtschaftung bzw. —bestandshaltung ausgerichteten Ge-
schaftstatigkeit des Unternehmens werden keine eigenen Ressourcen im Bereich Forschung
und Entwicklung vorgehalten.

WIRTSCHAFTSBERICHT
Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Zusammenfassung

Die deutsche Wirtschaft ist auch im achten Jahre in Folge 2017 gewachsen. Die Zahl der
Beschaftigten hat im Jahresdurchschnitt 2017 rund 44,3 Mio. betragen und den Wert des
Vorjahres leicht Uberschritten. Die Jahresteuerungsrate ist auf 1,7% gestiegen. Die Gewerbe-
vermietungsmarkte verzeichneten im Burobereich teils weiterhin steigende Flachenumsatze
und steigende Mieten, wohingegen es in den Stadten Stuttgart, K6In und Dusseldorf zu
Ruckgéngen kam. Die Trendwende bei den Mieten im Einzelhandelssegment setzte sich mit
sinkenden Mieten fort. Am Investmentmarkt mit deutscher Gewerbeimmobilien wurde ein
Transaktionsvolumen von 56,8 Mrd. € umgesetzt, das somit den Umsatzrekord des Vorjahres
von 53 Mrd. € erneut Ubertraf.

Makrodkonomisches Umfeld

Im Jahresdurchschnitt 2017 stieg das Bruttoinlandsprodukt (BIP) preisbereinigt um 2,2%, nach
1,9% im Vorjahr. Bedingt durch die positive Lage am Arbeitsmarkt und den niedrigen Zinsen
war die Kaufneigung der Verbraucher ungebrochen. Von den anhaltenden niedrigen Zinsen
profitierte auch die Baubranche; sie trug mit steigender Auftragszahl zum Wirtschafts-
wachstum bei. Die Erholung der Weltwirtschaft und die damit verbundene gestiegene
Nachfrage nach Produkten ,Made in Germany“ wirkte sich ebenfalls positiv auf die konjunk-
turelle Lage aus.

Die Verbraucherpreise stiegen 2017 um durchschnittlich 1,7% gegenuber dem Vorjahr an. Der
Preisanstieg lag Uber dem sehr niedrigen Vorjahresniveau von 0,5%, woflr malfgeblich der
Anstieg bei den Energiepreisen verantwortlich ist.
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Angesichts der guten Wirtschaftsentwicklung hat sich der Arbeitsmarkt weiter sehr positiv
entwickelt. So ist die Erwerbstatigkeit im Jahresdurchschnitt nach vorlaufigen Zahlen auf
44,3 Mio. Personen gestiegen und manifestierte erneut den langjahrigen Aufwartstrend. Im
Jahresdurchschnitt 2017 waren in Deutschland 2,5 Mio. Menschen arbeitslos gemeldet, was
gegenuber dem Vorjahr einen Rickgang von 158.000 Menschen bzw. um 5,8% bedeutete.
Die Arbeitslosenquote sank daher gegeniiber dem Vorjahr um 0,4 Punkte auf 5,7%.

Quellen:
Statistisches Bundesamt, Deutsche Bundesbank, Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Bundesagentur
fiir Arbeit

Immobilienmarkt in Deutschland

Der Vermietungsmarkt Blirofldchen

Der Buroflachenumsatz an den sieben groRen deutschen Birovermietungsmarkten* hat sich
im Geschéftsjahr 2017 auf ein Gesamtvolumen von 4,2 Mio. m? deutlich gesteigert, wobei es
in Koln, Stuttgart und Disseldorf zu Ruckgangen kam. Das sind rund 7% mehr als im Vorjahr.
Die Spitzenmieten sind im Geschéftsjahr 2017 in Berlin, Disseldorf, Kéln und Minchen
gestiegen, in Frankfurt, Hamburg und Stuttgart stagnierten sie. Der Spitzenmietpreisindex in
den ,Big 7** stieg dabei sogar um 4,6% und markierte damit den héchsten Anstieg seit 2007.

Die durchschnittliche Leerstandsrate der ,Big 7“* sank im Jahresverlauf 2017 auf 4,7%, nach
5,5% im Vorjahr. Gleichzeitig wurden im Jahresverlauf insgesamt 0,86 Mio. m? an neuer Bliro-
flache fertiggestellt, was gegenlber dem Vorjahr einem Rickgang um fast 22% entsprach.
Allerdings waren diese Flachen bei Fertigstellung bereits zu 86% vermietet, was die
Nachfragedynamik im Burobereich belegt.

Einzelhandelsfldchen

In Hinblick auf eine Zunahme der Konjunkturerwartung und weitere Zuwachse bei der
Anschaffungsneigung der Konsumenten im Geschéftsjahr 2017 wurde ein solider Flachen-
umsatz am Einzelhandelsimmobilienmarkt von rund 448.200m? vermittelt. Das waren zwar 7%
weniger Flachen als im Vorjahr, dafir lag die Zahl der Abschlisse (1.055) 2% unter dem
Vorjahresniveau. Der Trend zu kleinen und mittelgro3en Flachen setzt sich fort.

Trotz nachlassender Dynamik waren unverandert Mieter aus dem Textilbereich der starkste
Sektor, allerdings sank deren Anteil im letzten Jahr auf 28% des gesamten Flachenumsatzes
nach 33% im Vorjahr. Die Flachenbelegung der Gastronomie-/Foodbranche wuchs erneut,
jedoch langsamer, und hat sich nun bei rund 20% eingependelt. Die Einzelhandelssparte
Gesundheit bzw. Beauty steigerte ihren Flachenanteil im Jahr 2017 weiter und erreichte 16%
(2016: 15%) des gesamten Flachenumsatzes. Die Spitzenmieten in den 1a-Handelslagen in
den deutschlandweit betrachteten 185 Stadten verzeichneten im abgelaufenen Geschaftsjahr
im Vorjahresvergleich einen Ruckgang von 2,6% nach einem marginalen Anstieg von 0,1% im
Vorjahr.
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Der Investmentmarkt

Der deutsche Investmentmarkt fur Gewerbeimmobilien hat mit einem Volumen von rund
56,8 Mrd. einen neuen Rekord aufgestellt. Gegenliber dem Jahr 2016 konnte der Markt um
7% zulegen. Rund 44% des Transaktionsvolumens entfielen wieder auf Biroimmobilien, nach
45% im Vorjahr. An zweiter Stelle rangierten Einzelhandelsimmobilien, deren Anteil jedoch auf
etwas Uber 20%, nach 23% im Vorjahr fiel. Logistik- und Industrieimmobilien erreichen einen
Anteil von 15% (2016: 9%). Die verbleibenden Anteile verteilen sich Uberwiegend mit rund
11% auf Hotelimmobilien, Grundstiicke und Spezialimmobilien. Gemischt genutzte Immobilien
erreichten einen Anteil von 10% nach 6% im Jahr 2016.

Vor allem im Birosegment lasst sich ein Ausweichen der Investoren auf Markte abseits der
Big 7 beobachten. In den BIG 7 wird dagegen vermehrt auf Projektentwicklung gesetzt.

Quellen: Jones Lang LaSalle / Colliers International
*Berlin, Diisseldorf, Frankfurt/Main, Hamburg, KéIn, Miinchen, Stuttgart

Gesamtaussage zum Geschaftsverlauf durch die Unternehmensfiihrung

Im abgelaufenen Geschéftsjahr erzielte die Gesellschaft ein Nettovermietungsergebnis von
2,8 Mio. €, das um 4% uber dem Vorjahreswert von 2,7 Mio. € lag. Der Anstieg ist das Ergebnis
der ganzjahrigen Mieteinnahmen flr die im Laufe des Vorjahres hinzuerworbenen Immobilien.

In 2017 reduzierten sich die allgemeinen Verwaltungskosten gegentber dem Vorjahr um
0,3 Mio. € auf 1,8 Mio. € und der Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen
erhdhte sich um 0,02 Mio.

Somit wurde mit 1,0 Mio. € ein Betriebsergebnis erzielt, das um rund 0,4 Mio. € Uber dem
Vorjahr von 0,6 Mio. € lag.

Die Ertrage aus Beteiligungen lagen mit 4,4 Mio. € um 1,8 Mio. € bzw. um 30% unter dem
Vorjahreswert von 6,3 Mio. €.

Deutlich niedriger als im Vorjahr fielen auch die Nettozinsaufwendungen aus, die mit 0,2 Mio. €
um 75% unter dem Vorjahreswert von 0,8 Mio. € lagen. Der Aufwand 2016 enthielt allerdings
noch die Pramie von rund 0,3 Mio. € fur die im Februar 2016 auf Wunsch der Glaubiger
erfolgte, vorzeitige Ruckfihrung der Wandelanleihe. Bereinigt um diesen Sondereffekt waren
die Nettozinsaufwendungen 2016 mit rund 0,5 Mio. € ausgefallen.

Das abgelaufene Geschéftsjahr schloss die Gesellschaft mit einem Jahresuberschuss ab, der
mit 5,3 Mio. € um 0,9 Mio. € unter dem Vorjahresgewinn von 6,2 Mio. € lag.

Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen, diesen Jahrestberschuss zu rund
90% auszuschitten, was einer Dividende von 0,34 € je derzeit in Umlauf befindlicher Aktie
entspricht und die Vorgaben von § 1 REITG erfullt.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft stieg auf 78% der Bilanzsumme im

Vergleich zu 73% im Vorjahr. Dabei fiel die Bilanzsumme im Vorjahresvergleich um 7% auf
109 Mio. € (Vorjahr: 117,4 Mio. €).

267/2018



8/25

Fir das Geschaftsjahr 2017 rechnete der Vorstand auf Basis des Bestandsportfolios ohne
Veranderung des Direktbesitzanteils auf Konzernebene mit operativen Uberschiissen (FFO)
von rund 6,1 Mio. € bis 6,4 Mio. €. Im Ergebnis wurden in 2017 nach Abzug der Minderheits-
anteile FFO von rund 6,8 Mio. € erreicht, was mit 0,4 Mio. € ber dem konkretisierten Planwert
lag und damit die Stabilitat und Ertragskraft des durch Abverkaufe leicht reduzierten
Bestandsportfolios belegt und die strategische Ausrichtung sowie dessen Umsetzung
bestatigt.

Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

Ertragslage
Analyse der G&V 2017 2016 Veranderung
T€ in T€ in %
Mietertrage 5.222 4.903 319 7
Mieterumlagen 1.146 1.106 40 4
Umsatzerldose 6.368 6.009 359 6
Immobilienbezogene betriebliche 3566 3074 292 9
Aufwendungen
Nettovermietungsergebnis 2.802 2.735 67 2
Allgemeine Verwaltungskosten -1.830 -2.125 -295 -14
Sonstige betriebliche Ertrage und 47 32 15 47
Aufwendungen
Betriebsergebnis 1.019 642 377 59
Ertrage aus Beteiligun_gen und 4.432 6.305 1873 30
Zuschreibungen auf Finanzanlagen
Nettozinsaufwand -196 =779 -583 -75
Jahresiiberschuss 5.255 6.168 -913 -15
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 557 0 557
Bilanzgewinn 5.812 6.168 -356 -6

Die Mietertrage der Gesellschaft von 5,2 Mio. € lagen um 0,3 Mio. € bzw. um 7% Uber dem
Vorjahreswert von 4,9 Mio. €. Der Anstieg ist hauptsachlich das Ergebnis von Objekterwerben
am Ende des Vorjahres, die im abgelaufenen Geschéftsjahr erstmals ganzjahrig zum Ergebnis
beitrugen. Gegenlaufig wirken verminderte Einnahmen nach einer Objektveraufterung im
Geschéftsjahr. Der Anstieg der immobilienbezogenen betrieblichen Aufwendungen um
0,3 Mio. € bzw. um 9% gegenuber dem Vorjahresbetrag von 3,3 Mio. € resultierte im
Wesentlichen aus den Aufwendungen der neu erworbenen Objekten.

Somit lag das Nettovermietungsergebnis mit 2,8 Mio. € um 0,1 Mio. € bzw. um 2% Uber dem
Vorjahreswert von 2.7 Mio. €.

Die allgemeinen Verwaltungskosten gingen um 0,3 Mio. € auf 1,8 Mio. € zurtck. Der Ruckgang

der Verwaltungskosten resultierte im Wesentlichen aus geringeren Personalaufwendungen
und Beratungskosten.
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Der Saldo aus sonstigen betrieblichen Ertragen und Aufwendungen lag mit 0,05 Mio. € um
0,02 Mio. € Uber dem Vorjahreswert.

Das Betriebsergebnis von 1 Mio. € lag somit um 0,4 Mio. € Uber dem Vorjahresgewinn von
0,6 Mio. €.

Die Ertrage aus Beteiligungen lagen mit 4,4 Mio. € um 1,9 Mio. € bzw. um 30% unter dem
Vorjahreswert von 6,3 Mio. €.

Der Nettozinsaufwand lag mit 0,2 Mio. € um 75% unter dem Vorjahreswert von 0,8 Mio. €, wo
bei der Aufwand in 2016 allerdings einen Sondereffekt in Form der Pramie in Hohe von 3% fur
die auf Wunsch der Glaubiger der Wandelschuldverschreibung am 19. Februar 2016 vorzeitig
zurtickgezahlte Wandelschuldverschreibung in Hohe von rund 0,3 Mio. € enthalt.

Somit ergibt sich flr das abgelaufene Geschaftsjahr ein handelsrechtlicher Jahreslberschuss
in Héhe von 5,3 Mio. € nach einem Jahrestberschuss von 6,2 Mio. € im Vorjahr.

Der Vorstand wird der Hauptversammlung fur das Geschaftsjahr 2017 vorschlagen, aus dem
Jahresuberschuss eine Dividende von 0,34 € je derzeit in Umlauf befindlicher Aktie auszu-
schutten (rd. 4,8 Mio. €) und den verbleibenden Bilanzgewinn von 1 Mio. € auf neue Rechnung
vorzutragen. Diese Ausschuttung entspricht rund 90,76% des Jahrestberschusses und erfullt
damit die Vorgabe des § 1 REITG.

Finanz- und Vermogenslage

Aktiva
31. Dezember Veranderung
2017  in% 2016 in % TE in%
Anlagevermégen 90.802 83 100.537 86 9,73 -10
Umlaufvermdgen 18.150 17 16.839 14 1.30 -8
Sonstiges 25 0 25 0 0 0
Aktiva Gesamt 108.978 100 117.401 100 -8,4 7

Das Anlagevermdgen betrug zum Bilanzstichtag 91 Mio. € (Vorjahr 100,5 Mio. €). Es entspricht
83% der Aktiva (Vorjahr: 86%). Es entfallt zu 63% auf die als Sachanlagen direkt gehaltenen
Immobilien und zu 37% auf die Buchwerte der Beteiligungen.

Die Buchwerte der Sachanlagen bzw. direkt gehaltenen Immobilien lagen mit insgesamt
57,9 Mio. € um ca. 2 Mio. € unter dem Vorjahreswert von 59,7 Mio. €. Konkrete Investitions-
vorhaben bestanden zum Bilanzstichtag nicht. Der Buchwert der Finanzanlagen lag in Folge
von Kapitalriickzahlungen mit 33 Mio. € um 7,8 Mio. € unter dem Wert aus 2016 in Hohe von
40,8 Mio. €.
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Das Umlaufvermoégen belief sich zum Bilanzstichtag auf 18,1 Mio. € (Vorjahr: 16,8 Mio. €).
Hiervon waren 13.3 Mio. € Guthaben bei Kreditinstituten (Vorjahr: 3,9 Mio. €); eine Summe
von 4,8 Mio. € ergab sich aus Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden (Vorjahr:
12,9 Mio. €). Der Riickgang der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden ist auf
den Ausgleich des Auseinandersetzungsguthabens flir die gekindigten Anteile der BBV 09
zurtckzufihren.

Die Bilanzsumme verringerte sich damitim Vergleich zum Vorjahr um rund 7,2% auf 109 Mio. €
(Vorjahr: 117,4 Mio. €).

Passiva
31. Dezember Veréanderung
2017 in % 2016  in% T€ in%
Eigenkapital Gesamt 85.158 78  85.514 73 0,36 -0,4
Riickstellungen 735 1 934 1 -0,198 -21
Verbindlichkeiten + PRAP 23.084 21 30.953 26 79 25
Passiva Gesamt 108.978 100 117.401 100 8,4 7

Das Vermdgen war am Bilanzstichtag zu insgesamt 78% durch Eigenkapital und zu 22% durch
Verbindlichkeiten und Riickstellungen finanziert.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten summierten sich zum Bilanzstichtag auf

22 Mio. €. Hiervon waren zum Bilanzstichtag wie im Vorjahr 1,1 Mio. € bzw. 4,7% innerhalb
eines Jahres fallig.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Valuta Valuta Bank-

Darlehensgeber 1212017 12/2016 Kondition marge Laufzeit
Capital Bank GRAWE Group, Graz 0 -7.000

WIB Westdeutsche Immobilienbank AG --8.403 -8.800 2,55 % - 30.6.2019
WIB Westdeutsche Immobilienbank AG --5.425 -5.914 variabel 1,27 % 30.6.2019
Stadt-Sparkasse Langenfeld --2.560 -2.637 1,55 % 30.3.2020
Stadt-Sparkasse Langenfeld -1.887 -1.943 1,69 % - 30.3.2020
Volksbank Mittweida eG -3.683 -3.913 2,25 % - 01.8.2026

Summe -21.958 -30.207

Das bei der CapitalBank — GRAWE Gruppe AG, Graz aufgenommene Darlehen hat die
Gesellschaft vorzeitig im Jahr 2017 zurtckgefuhrt.

Bei der Stadt-Sparkasse Langenfeld hat die Gesellschaft im Geschéaftsjahr 2016 ein grund-
pfandrechtlich besichertes Darlehen tber 2,0 Mio. € mit einer Laufzeit bis zum 30. Marz 2020
aufgenommen, das mit 1,69% p.a. verzinst wird und mit 3,0% p.a. zuzuglich ersparter Zinsen
getilgt wird.
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Im Jahr 2015 hatte die Gesellschaft beim Direkterwerb der in Langenfeld gelegenen Immobilie
im Rahmen der Kaufabwicklung vom bisherigen Eigentiimer einen Kredit der Stadt-Sparkasse
Langenfeld Gbernommen, der ebenfalls bis zum 30. Marz 2020 mit einem Festzinssatz von
1,55% p.a. verzinst wird; zum Bilanzstichtag valutierte das Darlehen mit rund 2,6 Mio. €.

Die grundpfandrechtlich besicherten Darlehen der WIB Westdeutsche Immobilienbank AG zur
Finanzierung der hauptsachlich an die Sparkasse Sidholstein vermieteten Immobilien in
Schleswig-Holstein in Hohe von insgesamt rund 13,8 Mio. € (urspringlich 33,7 Mio. €)
bestehen aus zwei Tranchen und haben eine Laufzeit bis zum 30.06.2019. Fur die Tranche |
Uber eine Hohe von 8,4 Mio. € (Vorjahr: 8,8 Mio. €) qgilt ein Festzins von 2,55% p.a. und p.r.t.
Die Tranche Il iber 5,4 Mio. € (Vorjahr: 5,9 Mio. €) wird mit dem 3-Monats-EURIBOR zuziiglich
einer Marge von 127 bp verzinst. Der erforderliche Kapitaldienstdeckungsgrad (DSCR-Quote)
betragt 120% der Summe aus Zins und Tilgung. Das Verhaltnis von Darlehensvaluta und
Marktwert der Immobilien (LTV-Ratio) betragt maximal 75%. Beide Bedingungen wurden zum
Bilanzstichtag eingehalten.

Bei der Volksbank Mittweida eG hat die Gesellschaft am 30. Juni 2016 ein grundpfandrechtlich
besichertes Darlehen tber 4,0 Mio. € mit einer Laufzeit von rund 10 Jahren bis zum 1. August
2026 aufgenommen, das mit 2,25% p.a. verzinst und mit rund 5,6% p.a. zuzlglich ersparter
Zinsen getilgt wird. Die LTV-Vorgabe fur das Beleihungsobjekt in Neubrandenburg betragt
52% des von der Bank ermittelten Beleihungswertes, bei Uberschreitungen sind u.a.
zusatzliche Sicherheiten zu stellen bzw. innerhalb von 6 Monaten Sondertilgungen zu leisten,
bis die LTV-Vorgabe wieder erreicht ist. Die Bedingung wurde zum Bilanzstichtag eingehalten.

ABHANGIGKEITSBERICHT
Gemal § 312 AktG gibt der Vorstand folgende zusammenfassende Schlusserklarung ab:

"Unsere Gesellschaft hat gemall dem Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen Unter-
nehmen keine Rechtsgeschafte oder Mallnahmen vorgenommen oder unterlassen, die eine
unangemessene Gegenleistung nach sich gezogen haben. Die Gesellschaft ist demzufolge
nicht benachteiligt worden bzw. musste keine Nachteile ausgleichen. Berichtspflichtige
MafRnahmen haben im Geschaftsjahr nicht vorgelegen.”
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PROGNOSEBERICHT

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen und Branchenaussichten

Zusammenfassung

Die deutsche Wirtschaft wird auch im Jahr 2018 ihren Aufschwung kraftig fortsetzen. Die
BlUromarkte werden weiter zulegen, die Einzelhandelsmarkte dirften sich zumindest stabil
entwickeln. Der deutsche Investmentmarkt wird angesichts hoher Nachfrage und unverandert
guter Finanzierungsbedingungen auf hohem Niveau attraktiv bleiben.

Makrodkonomisches Umfeld

Die Prognose der Bundesregierung erwartet in ihrem Jahreswirtschaftsbericht 2018 ein
Wachstum der deutschen Wirtschaft im Jahr 2018 von 2,4%. Begunstigend fur die deutsche
Wirtschaft wirkt sich das freundlichere weltwirtschaftliche Umfeld aus. Dies hat zur Belebung
des AulRenhandels und der Investitionen beigetragen. Die binnenwirtschaftlichen Auftriebs-
krafte bleiben eine solide Grundlage der positiven gesamtwirtschaftlichen Entwicklung. Der
Beschaftigungsaufbau durfte durch das knapper werdende Arbeitskrafteangebot jedoch etwas
weniger schwungvoll verlaufen. Die Risiken und Chancen fur die Wirtschaft sieht die Bundes-
regierung gegenwartig ausgeglichener als in der juingeren Vergangenheit, auch wenn
Unwagbarkeiten weiterhin beachtlich bleiben.

Vermietungsmarkte

Nach Einschatzung der Analysten wird das grof3e Bild am Birovermietungsmarkt auch im Jahr
2018 unverandert bleiben. Aufgrund der anhaltenden Flachennachfrage im Burobereich wird
sich der Trend eines sich verknappendem Flachenangebots fortsetzen, wodurch Sekundar-
standorte in der Umgebung der sieben TOP Markte profitieren werden.

Investmentmarkt

Der Investmentmarkt fir Gewerbeimmobilien in Deutschland bleibt fur die Investoren auch im
Jahr 2018 angesichts des Fortbestandes der Niedrigzinspolitik der Europaischen Zentral Bank
(EZB) attraktiv und wird daher weiterhin hohe Transaktionsvolumina aufweisen. Die Analysten
erwarten ein Transaktionsvolumen flr das Jahr 2018 in selbiger Hohe wie 2017 von 55 Mrd. €.
Die Investorennachfrage wird auch in Sekundarstandorten zu einer weiteren Rendite-
kompression und steigenden Kapitalwerten fiihren.

Quellen:
Bundesministerium flir Wirtschaft und Energie, Jones Lang LaSalle,Coliers International

Erwartete Ertragslage

Die Planung der Ertragslage basiert auf objektweisen Jahresbudgets bzw. Funf-Jahres-
Prognosen flir die Ertrage und Aufwendungen der Immobilien im Direkt- und Beteiligungs-
besitz und ergdnzend auf dem Budget der Fair Value REIT-AG fir die allgemeinen
Verwaltungskosten.

Soweit die Ertrage nicht fir das Gesamtjahr aus kontrahierten Mietvertragen abzuleiten sind,
wurden mietflachenspezifische Annahmen flr die Wahrscheinlichkeit von Vertrags-
verlangerungen und fiir Leerstandszeiten getroffen. Die trifft auch auf die in den immobilien-
bezogenen betrieblichen Aufwendungen enthaltenen voraussichtlichen Vermietungskosten
zu. Die geplanten Instandhaltungsaufwendungen basieren grofdtenteils auf konkret geplanten
MalRnahmen, ansonsten auf pauschal angesetzten Erfahrungswerten. Die Betriebskosten der
Immobilien wurden auf Basis der Vorjahreswerte indexiert fortgeschrieben.
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Der Vorstand plant weiterhin den Ausbau des Anteils der Fair Value REIT-AG an
ausgewahlten Tochterunternehmen und den Direkterwerb weiterer, bisher indirekt gehaltener
Objekte.

Da sich diese Investitionen in nicht prazise planbarer Weise auf die Hohe der Beteiligungs-
ertrage und auf das Nettovermietungsergebnis auswirken, sieht der Vorstand davon ab, eine
konkrete quantitative Planung der Gewinn- und Verlustrechnung vorzulegen. Es wird daher
aufgrund des Erwerbs bisher indirekt gehaltener Immobilien in den Direktbesitz mit einem
Anstieg der Mieteinnahmen aus Direktbesitz gerechnet. Allerdings zieht der Vorstand es vor,
diese Investitionsvorhaben im Rahmen des Prognoseberichtes nicht prazise auf einzelne
Gesellschaften und Objekte zuzuordnen.

Der Vorstand rechnet auf Basis des Bestandsportfolios ohne Veranderung des Direkt-
besitzanteils mit einem Jahresiiberschuss nach HGB von rd. 2,3 Mio. €, wonach sich eine
Dividende gem. §13 REITG in Héhe von 0,15 € je derzeit in Umlauf befindlicher Aktie ergibt.

Erwartete Finanzlage

Der Vorstand plant, die Liquiditat der Gesellschaft so auszusteuern, dass die Verpflichtungen
aus dem laufenden Geschaft jederzeit erflllt werden kénnen und dass die geplante Dividende
fur das laufende Geschaftsjahr ausbezahlt werden kann.

Chancen und Gesamtaussage der Unternehmensleitung zur voraussichtlichen
Entwicklung des Unternehmens

Die prognostizierten Wirtschaftsdaten fir Deutschland liefern gute Rahmenbedingungen fiir
die Immobilienwirtschaft und damit auch fur die Fair Value REIT-AG. Dies durfte sich weiterhin
positiv auf die Flachennachfrage und damit auf die anstehenden Anschluss- und Neu-
vermietungen auswirken.

Die Nachfrage nach Immobilieninvestitionen ist unverandert hoch und erstreckt sich voraus-
sichtlich auch im Jahr 2018 auf Objekte in Sekundarstandorten. Der Vorstand ist zuver-
sichtlich, in diesem Wettbewerbsumfeld das Bestands- und Beteiligungsportfolio wert-
schaffend weiterentwickeln zu kdnnen.
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RISIKOBERICHT
Risikomanagementsystem

Ziele, Grundsétze und Methoden des Risikomanagements

Das Risikomanagementsystem der Fair Value REIT-AG ist Teil der Fihrung und Kontrolle des
Fair Value-Konzerns. Es soll alle fir den Geschéaftsbetrieb der Fair Value relevanten Risiken
frihzeitig identifizieren, analysieren, bewerten und steuern. Chancen werden dabei nicht
laufend erfasst.

Das Risikomanagementsystem ist in die regelmaflige Berichterstattung an den Vorstand und
den Aufsichtsrat integriert, um die Handlungsfahigkeit und die Effizienz im Umgang mit Risiken
sicherzustellen. In die Risikostrategie der Gesellschaft sind auch die externen Dienstleister
IC Immobilien Service GmbH (ICIS) und DEMIRE Immobilienmanagement GmbH einge-
bunden.

Fur die Identifikation, Meldung, Bewertung und Kontrolle von auftretenden und potenziellen
Risiken arbeiteten die Dienstleister dem Management der Fair Value zu. Das Risikocontrolling
und die Berichterstattung erfolgen zentral durch das Management der Fair Value REIT-AG. So
ist sichergestellt, dass der Vorstand tber die wesentlichen Risiken und Informationen zeitnah
informiert wird und angemessene Mallnahmen einleiten kann. Fir die Gesellschaft
wesentliche Risiken, die nicht vom Risikomanagement erfasst werden bzw. die grundsatzlich
vermieden werden kénnen, bestehen nach Ansicht des Vorstands nicht.

Wesentliche Merkmale des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems
im Hinblick auf die Konzernrechnungslegung gemaf § 289 Abs. 5 HGB

Internes Kontrollsystem

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem wurde mit dem Ziel implementiert,
durch Einrichtung geeigneter Kontrollmechanismen innerhalb des internen und externen
Rechnungslegungs- und Berichterstattungsprozesses eine hinreichende Sicherheit zu
gewahrleisten. So wird sichergestellt, dass die Aufstellung sowohl des Jahresabschlusses als
auch des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
erfolgen.

Die Fair Value REIT-AG ist dabei in den Budgetierungsprozess nicht nur des direkten, sondern
auch des mittelbar gehaltenen Immobilienbesitzes eingebunden, den sie Uber ihr Tochter-
unternehmen GP Value Management GmbH Komplementarfunktionen in den objekthaltenden
Immobilienpersonengesellschaften ausubt und im Falle des Tochterunternehmens BBV 08 als
groter Anteilseigner auch ohne Vertretungsbefugnis an den Budgetsitzungen des
Geschaftsbesorgers der Beteiligungsgesellschaften, der ICIS, teilnimmt.

Mindestens im Quartalsrhythmus erhalt die Gesellschaft nach ihren Vorgaben Objekt-, Fonds-
und Portfolio-Informationen, in denen sie Uber wichtige, vertragsrelevante und ggfls. von der
Planung abweichende Vorgange informiert wird. Die Auswertungen werden analysiert und
plausibilisiert und auf erkennbare Risiken untersucht. Erkannte Risiken werden bewertet und
in die turnusmafige bzw. ad-hoc Risikoberichterstattung an den Aufsichtsrat aufgenommen.
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Risikomanagementsystem im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Das Risikomanagementsystem der Fair Value REIT-AG bewirkt, dass solche Risiken friihzeitig
identifiziert, analysiert und gesteuert werden, die zu wesentlichen Falschaussagen in interner
wie auch externer Berichterstattung fiihren kénnten. Darin ist der flir wesentliche Teile des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft eingeschaltete Dienstleister ICIS einge-
bunden.

Die Dienstleistungen umfassen die Erfullung der Buchflihrungspflichten gemal® Handels-
gesetzbuch sowie die Ubernahme des Zahlungsverkehrs, die Erstellung von monatlichen
Umsatzsteuer-Voranmeldungen, Ergebnisrechnungen, Kontenanalysen sowie betriebs-
wirtschaftliche Auswertungen und die quartalsweise Erstellung des Konzernzwischen-
abschlusses nach IFRS sowie von Objekt-, Fonds- und Portfolio-Informationen.

Der Rechnungslegungsprozess wird sowohl bei der ICIS als auch bei der Fair Value REIT-AG
durch ein wirksames internes Kontrollsystem Uberwacht, das die OrdnungsmaRigkeit der
Rechnungslegung und die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen sichert. Hierbei sind
insbesondere die klare Zuordnung von Verantwortung und Kontrolle unter Beachtung des Vier-
Augen-Prinzips und des Prinzips der Funktionstrennung, angemessene Zugriffsregelungen in
den abschlussrelevanten EDV-Systemen und Berticksichtigung der erkannten und bewerteten
Risiken zu nennen.

Fur die Ermittlung von Marktwerten der Immobilien sowie die Bewertung der Pensions-
verpflichtungen zieht die Gesellschaft externe Sachverstandige hinzu bzw. greift auf externe
Sachverstandigengutachten fur die Beteiligungsgesellschaften zurick.

Im Hinblick auf die Unternehmensgréfie hat die Fair Value REIT-AG bisher von der Einrichtung
einer Internen Revision abgesehen. Mindestens jahrlich im Rahmen der Jahresabschluss-
prifung hat der Abschlussprifer zu beurteilen, ob der Vorstand die ihm nach § 91 Absatz 2
AktG obliegenden MaRnahmen zur Einrichtung eines Uberwachungssystems in geeigneter
Weise getroffen hat, um den Fortbestand der Gesellschaft gefdhrdende Risiken frih zu
erkennen, und ob das eingerichtete Uberwachungssystem seine Aufgaben erfiillen kann.

Sonstiges Risikomanagementsystem

Risikoidentifikation

Um risikobehaftete Entwicklungen madglichst friihzeitig zu erkennen, Uberwacht die Fair Value
laufend die gesamtwirtschaftlichen und branchentypischen Entwicklungen im Immobilien- und
Finanzbereich sowie die Prozesse im Fair Value-Konzern.

Risikoanalyse

Die identifizierten Risiken werden sorgfaltig analysiert. Es wird der mogliche Schaden ermittelt
und mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit gewichtet. Anhand von Szenario-Analysen wird die
potenzielle Ergebnisauswirkung auf den Fair Value-Konzern ermittelt.

Risikokontrolle

Wesentlicher Bestandteil der Risikokontrolle ist das bereits angesprochene Berichtswesen als
Grundlage fur die Definition, Bewertung und Dokumentation der Einzelrisiken. Die
Bewertungen der Einzelrisiken werden im Risikoinventar festgehalten. Das Risikoinventar ist
die Grundlage fir Entscheidungen (ber die Steuerung der Risiken und bringt die Gesamt-
risikoposition des Fair Value Konzerns zum Ausdruck.
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Fir die einzelnen Risiken werden Friihwarnindikatoren definiert, die Hinweise flir die mogliche
Risikoentwicklung geben. Zusatzlich zu den Frihwarnindikatoren werden Schwellenwerte
definiert, deren Uberschreitung die sofortige Berichterstattung an den Vorstand ausldst.

Risikobewaéltigung
Der hierfir verantwortliche Mitarbeiter entscheidet gemeinsam mit dem Vorstand Uber
Malnahmen zur Bewaltigung der Risiken.

Einzelrisiken

Umfeld- und Branchenrisiken

Die zukunftige Entwicklung der Mieteinnahmen stellt ein Risiko dar, das sich mittelbar auch
auf die Bewertung des Portfolios der Fair Value REIT-AG auswirken kann. Fair Value ist im
Bereich Gewerbeimmobilien einem starken Wettbewerb ausgesetzt, in dem sich die
Gesellschaft méglicherweise nicht ausreichend durchsetzen kénnte.

Unternehmensstrategische Risiken

Unternehmensstrategische Risiken bestehen im Wesentlichen in der Fehleinschatzung
kanftiger Marktentwicklungen und daraus abgeleitet in einer Fehlausrichtung der unter-
nehmerischen Aktivitaten. Strategische Risiken resultieren zudem aus unerwarteten Verande-
rungen der Markt- und Umfeldbedingungen mit negativen Auswirkungen auf die Ertragslage
und die Wettbewerbsposition des Konzerns.

Leistungswirtschaftliche Risiken

Vermietung

Es bestehen Risiken der Mietminderung, von Mietausfallen und des Leerstandes. Zudem
konnten indexbedingte Mietzinserhdhungen nicht immer vollstandig, nicht sofort oder
Uberhaupt nicht durchgesetzt werden. Im Extremfall kdnnen Mieten auch indexbedingt sinken.

Bewirtschaftung
Es bestehen Risiken, dass unerwartete Kosten fur Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
mafRnahmen oder fir Anpassungen der Immobilien an zeitgemale Anforderungen anfallen.

Bewertung

Die Wertentwicklung der direkt und indirekt gehaltenen Immobilien beeinflusst den
Unternehmenswert der Fair Value REIT-AG im Rahmen des HGB-Einzelabschlusses zwar nur
mittelbar. Nachhaltig unter dem Buchwert der Immobilien und Beteiligungen liegende
Marktwerte der Immobilien oder Beteiligungen ziehen jedoch auflerplanmafige Teilwert-
abschreibungen nach sich und haben damit Auswirkungen auf das Anlagevermdgen, die
Bilanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen (siehe Fremdkapital).

Versicherungen
Es besteht das Risiko, dass Fair Value nicht im erforderlichen Umfang gegen Schadensfalle
versichert ist.

Haftung

Es besteht das Gewahrleistungsrisiko wegen Sach- und Rechtsmangeln bei Vermietung und
Verauflerung von Immobilien und Objektgesellschaften. Die Fair Value REIT-AG haftet als
Kommanditistin von Immobilienfonds bis zur Héhe ihrer Einlage und unbeschrankt als
Gesellschafterin einer BGB-Gesellschaft.
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Rechtstreitigkeiten

Es besteht das Risiko, dass die Fair Value-REIT-AG in Rechtsstreitigkeiten mit Mietern,
Immobilienkdufern und -verkdufern oder Aktionaren bzw. auch Mitgesellschaftern der
Immobilienfonds verwickelt wird.

Im Geschéftsjahr 2017 waren zwei Rechtsstreitigkeiten, die Objekte aus dem Direktbesitz
betrafen, anhangig.

In erster und zweiter Instanz verlor die Fair Value REIT-AG einen Rechtsstreit Gber Stellplatz-
fragen mit einem Buromieter im Objekt Bad Segeberg. Die Fair Value REIT-AG wurde zu
Schadensersatzzahlungen verurteilt. Der Streitwert betrug €5.000,00. Derzeit wird gepruift, ob
die Fair Value REIT-AG das mit der Vermietung beauftragte Maklerunternehmen auf
Schadensersatzzahlung in Anspruch nehmen kann.

Eine Miteigentimerin des Objektes in Bad Bramstedt hat mehrere Beschlisse der Miteigen-
timerversammlung vom August 2017 angefochten und in diesem Zusammenhang die
Fair Value REIT-AG und alle anderen Miteigentiimer verklagt. Der vorlaufige Streitwert betragt
€11.939,75.

Vier weitere Rechtsstreitigkeiten betreffen Tochtergesellschaften des Fair Value REIT-AG
Konzerns.

Personalrisiken
Fair Value kdnnte den Vorstand sowie die Mitarbeiter verlieren bzw. nicht in der Lage sein,
ausscheidende Mitarbeiter durch ausreichend qualifizierte Krafte zu ersetzen.

Aufgrund der Abhangigkeit von der Leistung der Dienstleister DEMIRE Immobilien-
management GmbH und IC Immobilien Service GmbH kénnten fur die Fair Value REIT-AG
Risiken entstehen.

Informationstechnische Risiken

Die IT-Netzwerke der Fair Value REIT-AG und ihrer Dienstleister konnten wichtige Daten
unwiederbringlich verlieren oder unberechtigte Datenzugriffe von aullen erfahren. Beides
kdnnte Kosten verursachen und letztendlich zu Vermdgensschaden fuhren.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Risiken aus Investitionstéatigkeit

Objektauswahl
Die Geschaftstatigkeit von Fair Value ist vom Erwerb geeigneter Gewerbeimmobilien und
Objektgesellschaften zu angemessenen Preisen und Konditionen abhangig.

Due Diligence
Aufgrund von Fehleinschatzung, unvorhergesehenen Problemen oder nicht erkannten Risiken

konnten sich Investitionen in Immobilienvermdgen negativ entwickeln. Investitionen in Anteile
an Immobilienpersonengesellschaften konnten sich durch Fehleinschatzungen oder negative
Entwicklungen des Immobilienmarktes nachteilig entwickeln.

Verkauf

Der Verkauf von Immobilienvermégen von Fair Value unterliegt dem Risiko sinkender
Verkaufspreise, Fehleinschatzungen des Marktwertes der Immobilie sowie Gewahrleistungs-
ansprichen von Kaufern.
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Risiken aus der Finanzierungstéatigkeit

Die Geschaftstatigkeit der Fair Value REIT-AG wird von der zukilnftigen Beschaffung von
Eigenkapital und Fremdkapital beeinflusst und damit auch vom allgemeinen Zinsniveau.

Eigenkapital
Aufgrund der Vorgaben des REIT-Gesetzes zur Ausschuttung von mindestens 90% der

handelsrechtlichen Jahresiberschisse sind die Chancen fiur organisches Wachstum ohne
externe Kapitalzufuhr sehr begrenzt.

Liquiditat

Die Liquiditat der Fair Value REIT-AG unterscheidet sich von der Liquiditatskennziffer des Fair
Value Konzerns. Sie entwickelt sich aus den laufenden Einnahmen der direkt gehaltenen
Immobilien und aus Zuflissen der verbundenen Unternehmen und Beteiligungen abziglich
der Bewirtschaftungs-, Verwaltungs- und Finanzierungskosten sowie Tilgungen.

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft unterjahrig nicht zu jedem Zeitpunkt Uber
ausreichend Liquiditat verfigt, um ihre laufenden Verpflichtungen bis hin zur Auskehr der
gesetzlich vorgeschriebenen Mindestdividende erflllen zu kénnen.

Die zum Bilanzstichtag vorhandenen liquiden Mittel und der geplante Cash Flow im Jahr 2018
reichen allerdings flr die derzeitigen Bedurfnisse der laufenden Geschaftstatigkeit sowie flr
die Auszahlung der vorgeschlagenen Dividende aus.

Fremdkapital
Es besteht das Risiko, Anschlussfinanzierungen oder Kreditverlangerungen nicht in der

geplanten Héhe oder nur zu unglinstigen Konditionen vereinbaren zu kdnnen. Gleiches gilt fir
neu aufzunehmende Finanzierungen im Zusammenhang mit der Refinanzierung bisher
unbelasteten Immobilienvermdégens, mit dem Direkterwerb bisher indirekt gehaltenen
Immobilienvermégens oder mit dem Erwerb von Beteiligungen an Immobilienpersonen-
gesellschaften.

Es besteht das Risiko, dass sich die Einnahmen und die Marktwerte der Immobilien
reduzieren. Dies konnte das Verhaltnis von Darlehen zu Verkehrswert (Loan-to-value-
Verhaltnis, ,LTV*), Kapitaldeckungsgrad (Debt Service Coverage Ratio, ,DSCR*) oder die
Kapitaldienstfahigkeit verschlechtern. In der Folge kénnte die Fair Value REIT-AG mit der
Stellung zusatzlicher Sicherheiten, zusatzlichen Tilgungsleistungen oder Einzahlungen auf
verpfandete Guthabenkonten als weiterer Kreditsicherheit konfrontiert sein.

Ferner besteht ein generelles Zinsanderungsrisiko. Neben dem Zinsrisiko besteht das Risiko,
dass die Refinanzierungskosten (,Funding Costs®) der Banken und damit die Bankmargen
steigen.

Durch das derzeit niedrige Zinsniveau kdnnen andererseits, z.B. im Zusammenhang mit
Objektverkaufen, bei vorfalliger Darlehensablésung hohe Entschadigungszahlungen an die
Kreditgeber anfallen. Dies hatte entsprechende Belastungen der Liquiditat und der Ertragslage
zur Folge.
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Sonstige Risiken

Rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen

Fair Value kénnte mdglicherweise auf die verbundenen Unternehmen und Beteiligungen
keinen ausreichenden Einfluss nehmen und z.B. bei Gesellschafterbeschliissen, die eine
qualifizierte Mehrheit der abgegebenen Stimmen erfordern, unterliegen. Rechtliche und
steuerrechtliche Rahmenbedingungen kénnen sich zum Nachteil von Fair Value andern.

Risiken der REIT-AG

Voraussetzung fir die Befreiung der REIT-AG von der Korperschaftsteuer und von der
Gewerbesteuer ist die Erflllung der Voraussetzungen der §§ 8 — 15 des REIT-Gesetzes.

Risiken aus dem REIT-Status

VerstolRe gegen die Vorschriften des REIT-Gesetzes haben zum Teil den Verlust der
Steuerbefreiung zur Folge. Im Falle eines VerstoRes waren teilweise Strafzahlungen zu
beflirchten, teilweise wirden sich keine unmittelbaren Konsequenzen ergeben. Daflr
bestliinde aber im mehrfachen Wiederholungsfall das Risiko des Verlustes der Steuer-
befreiung.

Dies wirde unter Umstanden zu Steuernachzahlungen und zu erheblichen Liquiditats-
abflissen filhren. Bei Verlust des REIT-Status kénnten zudem eventuelle Entschadigungs-
anspriche von Aktionaren auf die Fair Value REIT-AG zukommen.

Gesamtaussage zur Risikosituation des Unternehmens

Bewertung der Risikosituation durch die Unternehmensleitung

Zur Bewertung der Risikosituation der Fair Value REIT-AG und des Fair Value-Konzerns
wurden die dem Prognosebericht zugrunde gelegten Einzelbudgets mit ihrer dort bereits
enthaltenen Risikovorsorge z.B. fir Mietausfall oder Leerstand bzw. der ermittelte Marktwert
der Immobilien als Ausgangswert mit einer Wahrscheinlichkeitsquote von 50% angesetzt.
Negative Abweichungen vom Ausgangswert wurden mit einer Wahrscheinlichkeitsquote von
30% (geringere Abweichung) bzw. 20% (héhere Abweichung) ermittelt.

Zur Ermittlung der Vermietungsrisiken wurden die geplanten Objektertrage je Gesellschaft
grundsatzlich um weitere 1,5% bzw. 3% in Bezug auf das Direktportfolio und 2,5% bzw. um
5% in Bezug auf die Immobilien in verbundenen Unternehmen und Beteiligungen reduziert.

Zur Ermittlung der Bewertungsrisiken wurden die zum 31. Dezember 2017 vom Gutachter
ermittelten Marktwerte mit einem Abschlag von 2,5% bzw. 5% in Bezug auf das Direktportfolio
und 5% bzw. 10% in Bezug auf das Portfolio in den verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen angesetzt.

Gegenmallnahmen fiir die gewichteten Bruttorisiken wurden nicht einkalkuliert; sie
entsprechen daher gleichzeitig den Nettorisiken. Das maximale Risiko ermittelte sich aus der
Quersumme aller bewerteten Risiken bei maximaler Abweichung von Ausgangswert mit einer
Eintrittswahrscheinlichkeit von 100%.
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Die Maximalrisiken summieren sich bei dieser Vorgehensweise flr die Fair Value REIT-AG
auf 5,3 Mio. €. Davon sind mit 5,1 Mio. € zu 96% nicht liquiditatswirksame Bewertungsrisiken.

Die gewichteten Nettorisiken summieren sich auf 1,9 Mio. €; sie entfallen mit 1,8 Mio. € zu
95% auf nicht liquiditatswirksame Bewertungsrisiken.

Bei den verbundenen Unternehmen und Beteiligungen summieren sich die Maximalrisiken
nach Abzug der Minderheitsanteile auf rund 14,1 Mio. €. Davon sind mit 11,3 Mio. € zu 80%
nicht liquiditatswirksame Bewertungsrisiken.

Die gewichteten Nettorisiken summieren sich auf 4,2 Mio. €; mit einem Anteil von 4,0 Mio. €
sind hierin zu 95% nicht liquiditdtswirksame Bewertungsrisiken enthalten. Die liquiditats-
wirksamen Nettorisiken der verbundenen Unternehmen und Beteiligungen werden demnach
mit insgesamt 0,2 Mio. € eingeschatzt.

Bei Eintritt der kalkulierten Risiken in den verbundenen Gesellschaften kommt es jedoch in der
Realitat zu einem Abschirmeffekt der Fair Value REIT-AG. Die Folge sind dann Ausbleiben
von Ausschuttungen bzw. nicht ertragswirksame Ausschittungen aus Liquiditdtsreserven,
Abschreibungen der Beteiligungsbuchwerte bis hin zur Vollabschreibung der Beteiligung.

Der Vorstand erwartet in der Gesamtsicht fir das Geschaftsjahr 2018 keinen Risikoeintritt, der
sich bestandsgefahrdend auf die Fair Value REIT-AG auswirken konnte.

Rating des Unternehmens

Emittenten-Ratings fur die Fair Value REIT-AG liegen nicht vor.

CHANCENBERICHT

Der Vorstand ist zuversichtlich, das derzeitige Marktumfeld fir eine wertsteigernde Erhéhung
des Fair Value — Anteils am Immobilienportfolio und fiir eine weitere und nachhaltige
Verbesserung der Vermdgens- und Ertragslage des Unternehmens nutzen zu kénnen.

Die gute Verfassung der deutschen Wirtschaft fihrt zu erhéhter Flachennachfrage, was sich
positiv auf die Vermietungsquote des Bestandsportfolios auswirken sollte. Der Vorstand
rechnet mit weiter steigenden Mieten, insbesondere im Birobereich und ist zuversichtlich, fur
das Bestandsportfolio angesichts der laufenden Erhaltungsaufwendungen eine positive
Wertentwicklung verzeichnen zu kdénnen.
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GRUNDZUGE DES VERGUTUNGSSYSTEMS DER GESELLSCHAFT

Vergiitung des Vorstandes

Herr Ralf Kind

Fir das Geschaftsjahr 2017, als auch das Geschéaftsjahr 2018 wurde noch keine
Vergltungsstruktur fir das neue Vorstandsmitglied Ralf Kind festgelegt. Der Aufsichtsrat und
Herr Kind befinden sich derzeit in laufenden Verhandlungen Uber eine vertragliche Regelung,
insbesondere einen Umlagevertrag zwischen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG und der Fair Value.

Herr Stefan Herb

Fir das Geschaftsjahr 2018 wurde noch keine Vergutungsstruktur fir das neue
Vorstandsmitglied Stefan Herb festgelegt. Der Aufsichtsrat und Herr Herb befinden sich derzeit
in laufenden Verhandlungen Uber eine vertragliche Regelung, insbesondere einen
Umlagevertrag zwischen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und der Fair
Value.

Herr Patrick Kaiser

Die Vergitung des Vorstandes Patrick Kaiser setzte sich zusammen aus einer Grund-
vergutung von 162.000 € p.a. zuzlglich Nebenleistungen (im Wesentlichen aus dem Zuschuss
zur privaten Krankenversicherung und der Pflegeversicherung, sowie fir eine monatliche
Mobilitdtspauschale in Hohe von 1.200,00 € netto anstelle eines Dienstwagens).

Das Vorstandsmitglied erhalt zusatzlich eine jahrliche erfolgsabhangige Vergitung deren
Hoéhe der Aufsichtsrat in seinem Ermessen festlegt nach Feststellung des Jahresabschlusses
der Gesellschaft fur das betreffende Geschaftsjahr und die Beschlussfassung Uber die
Dividendenausschittungen fir dieses Jahr durch die Hauptversammlung. Die Ermessens-
ausubung erfolgt ausschliel3lich auf Grundlage einer mehrjahrigen Bemessungsgrundlage
anhand der folgenden Erfolgsziele und Vergleichsparameter. Die jahrliche erfolgsabhangige
Verglitung ist begrenzt auf einen Betrag von 88.000,00 € p.a.
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Beendete Dienstvertrage
Herr Frank Schaich

Am 29. Januar 2016 hatte der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
einen Vertrag mit Herrn Schaich als weiteres Vorstandsmitglied ab dem 1. Februar 2016 fiir
drei Jahre geschlossen. Zusatzlich zum Jahresgrundgehalt von 230.000 € erhielt Herr Schaich
eine leistungs- und erfolgsabhangige Tantieme von bis zu 125.000 € pro Jahr. Entsprechend
der Aufthebungsvereinbarung vom 31. Oktober 2016 wurden die vertraglichen Anspriiche von
Herrn Schaich bis zum Ablauf des 31. Marz 2017 vollumféanglich erfullt und die Tantieme fur
die gesamte Vertragslaufzeit vom 1. Marz 2016 bis zum 31. Marz 2017 zu 100 % sowie ein
Jahresabgeltungsbetrag flir die private Kranken- und Pflege- Versicherung gewahrt. Die
virtuellen Aktienoptionsrechte wurden mit einem Betrag von 120.000 € abgegolten und im
Marz 2017 beglichen. Des Weiteren erhielt Herr Schaich eine Ausgleichszahlung in Hohe der
Halfte der zuletzt bezogenen vertragsmalfigen Leistungen fir einen Zeitraum von sechs
Monaten, die in sechs gleichen Raten von April 2017 bis Oktober 2017 unter Aufrechnung
anderweitiger Bezlige von Herrn Schaich in diesem Zeitraum ausgezahlt wurden. Bis zum
31. Mérz 2018 wurden die Betrdge der zu Gunsten von Herrn Schaich bestehenden riick-
gedeckten Pensionszusage von der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG geleistet
und der nach dem Vorstandsdienstvertrag zustehende Dienstwagen zur Verfligung gestellt.

Gemal Umlagevertrag zwischen der Gesellschaft und der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG vom 1./14. Marz 2016 werden seit dem 1. Marz 2016 die kurzfristigen Vergutungs-
bestandteile und Nebenleistungen und Aufwandserstattungen von Herrn Schaich zu 70% von
der Gesellschaft und zu 30% von der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG getragen.

Entsprechendes gilt auch fiir die in der Aufhebungsvereinbarung zwischen Frank Schaich und
der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG vom 31. Oktober 2016 vereinbarten
Abgeltungsbetragen fir die kurzfristigen vertraglichen und nachvertraglichen Vergitungs-
bestandteile und Nebenleistungen.

Vergiitung des Aufsichtsrates

Die Vergltung des Aufsichtsrates setzt sich zusammen aus einer festen Vergltung von
5.000 € pro Jahr und pro rata temporis und einer erfolgsabhangigen Vergitung von 1 € je
1.000 € ausgeschitteter Dividende. Die variable Vergltung ist begrenzt auf den Hochstbetrag
25.000 €. Der Vorsitzende erhalt die zweifache und der stellvertretende Vorsitzende die
eineinhalbfache feste und variable Vergitung eines Mitgliedes des Aufsichtsrates.
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SONSTIGE ANGABEN NACH § 289 ABS. 4 HGB UND ERKLARUNG
ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG NACH § 289F HGB

Zusammensetzung des Grundkapitals, Stimmrechte und Sonderrechte

Das Grundkapital der Gesellschaft ist eingeteilt in 14.110.323 auf den Inhaber lautende
Stammaktien gleicher Gattung und ohne Nennbetrag (Stuckaktien). Zum Bilanzstichtag halt
das Unternehmen 81.310 eigene Aktien, so dass sich zu diesem Zeitpunkt lediglich
14.029.013 Aktien im Umlauf befanden. Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte und Pflichten
verbunden. Jede Aktie steht flr eine Stimme in der Hauptversammlung.

Die Aktien kénnen nach den flir auf den Inhaber lautende Aktien geltenden rechtlichen
Vorschriften frei Ubertragen werden. Es wurden keine Aktien mit Sonderrechten ausgegeben,
die Kontrollbefugnisse verleihen. Soweit Arbeitnehmer an der Gesellschaft beteiligt sind, tiben
diese ihr Kontrollrecht unmittelbar aus.

Anteilsbesitz von 10% oder mehr der Stimmrechte

Kein Aktionar darf in Ubereinstimmung mit § 11 Abs. 4 REITG 10% oder mehr der Aktien oder
der Stimmrechte direkt halten (Héchstbeteiligungsgrenze). Fiir den Fall der Uberschreitung
der Hochstbeteiligungsgrenze hat der betroffene Aktionar innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch den Vorstand die Reduzierung seiner direkten Beteiligung in geeigneter
Form nachzuweisen. Ein fortgesetzter Verstol? gegen die Hochstbeteiligungsgrenze kann laut
Satzung zu einer entschadigungslosen Ubertragung der iiber die Héchstbeteiligungsgrenze
hinausgehenden Aktien oder zu einer entschadigungslosen Zwangseinziehung dieser Aktien
fUhren.

Zum Bilanzstichtag hielt die DEMIRE indirekt Uber acht Tochterunternehmen insgesamt
77,70% der Stimmrechte der Gesellschaft. Diese verfugten in sieben Fallen Gber jeweils 9,93%
der Stimmrechte an der Fair Value REIT-AG; eine Gesellschaft verfligte tUber 8,17% der
Stimmrechte an der Fair Value REIT-AG. Eine indirekte Uberschreitung der Héchst-
beteiligungsgrenze ist nach § 11 Abs. 4 REITG zulassig.

Ermachtigung des Vorstands zum Erwerb eigener und zur Ausgabe neuer Aktien

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand wurde durch die Hauptversammlung am 19. Mai 2015 ermachtigt, das Grund-
kapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 18. Mai 2020 mit Zustimmung des Aufsichtsrats
einmalig oder mehrfach um insgesamt bis zu 14.110.322,00 € durch Ausgabe von bis zu
7.055.161 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien (Stammaktien) gegen
Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhdéhen (Genehmigtes Kapital 2015). Der Vorstand ist
ermachtigt, unter bestimmten Voraussetzungen mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Bezugsrecht der Aktionare ganz oder teilweise auszuschlief3en.
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Bedingtes Kapital

Der Vorstand wurde durch die Hauptversammlung am 4. Juli 2016 ermachtigt, bis zum
3. Juli 2021 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder mehrmals auf den Inhaber
lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechte (zusammen
»Schuldverschreibungen®) mit oder ohne Laufzeitbeschrankung im Gesamtnennbetrag von bis
zu 250.000.000,00 € zu begeben und den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldver-
schreibungen Wandlungs- bzw. Optionsrechte (auch mit Wandlungs- bzw. Bezugspflichten)
auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grund-
kapitals von insgesamt bis zu 14.110.323,00 € nach naherer Maligabe der Wandel- bzw.
Optionsanleihebedingungen zu gewahren.

Durch Hauptversammlungsbeschluss am 4. Juli 2016 wurde das Bedingte Kapital 2014 in
Hohe von 9.406.882,00 € aufgehoben. Gleichzeitig wurde das Grundkapital der Gesellschaft
um bis zu 14.110.323,00 € durch Ausgabe von bis zu 7.055.161 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stlickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des Geschaftsjahres ihrer Ausgabe
bedingt erhoéht (Bedingtes Kapital 2016). Die bedingte Kapitalerhéhung dient der Bedienung
von Schuldverschreibungen, die aufgrund des Ermachtigungsbeschlusses der Hauptver-
sammlung vom 4. Juli 2016 ausgegeben werden.

Ruckkauf eigener Aktien

Die Hauptversammlung am 4. Juli 2016 hat die Gesellschaft ermachtigt, bis zum 23. Juli 2021
eigene Aktien in einem Umfang von bis zu 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft zu erwerben. Dabei durfen auf die aufgrund
dieser Ermachtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen eigenen Aktien der Gesell-
schaft, die sich im Besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff. AktG
zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10% des jeweiligen Grundkapitals entfallen.

Der Erwerb der eigenen Aktien darf nach Wahl des Vorstands Uber die Borse oder mittels
eines an alle Aktionare gerichteten o6ffentlichen Kaufangebots bzw. mittels einer offentlichen
Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten erfolgen. Der zu zahlende bzw. gebotene
Gegenwert oder die Grenzwerte der Kaufpreisspanne je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten)
dirfen jeweils den rechnerischen Mittelwert der Schlusskurse je Aktie der Gesellschaft (ohne
Erwerbsnebenkosten) im Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an der
Frankfurter Wertpapierbdrse wahrend der jeweils vorangegangenen zehn Bdérsentage beim
Erwerb Gber die Borse um nicht mehr als 10 % und beim Erwerb ber eines an alle Aktionare
gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots bzw. mittels einer &ffentlichen Aufforderung zur Abgabe
von Verkaufsangeboten um nicht mehr als 20 % Uber- oder unterschreiten.

Satzungsanderungen

Fir Satzungsanderungen bedarf es der im Aktiengesetz vorgeschriebenen Mehrheit von 75%
der in der Hauptversammlung vertretenen Stimmrechte.

Ernennung und Abberufung von Vorstandsmitgliedern

Die Bestimmung der Anzahl sowie die Bestellung der ordentlichen Vorstandsmitglieder und

der stellvertretenden Vorstandsmitglieder, der Abschluss der Anstellungsvertrage und der
Widerruf der Bestellung erfolgen durch den Aufsichtsrat.
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Vereinbarungen mit dem Vorstand im Falle eines Ubernahmeangebots

Es bestehen mit dem Vorstand keine Vereinbarungen, die unter der Bedingung eines Kontroll-
wechsels infolge eines Ubernahmeangebotes stehen. Es bestehen ferner keine Entscha-
digungsvereinbarungen zugunsten des Vorstandes oder von Arbeitnehmern fir den Fall eines
Ubernahmeangebotes.

Erklarung zur Unternehmensfiihrung geman § 289f HGB:

Der Vorstand der Fair Value REIT-AG hat mit Datum vom 31. Januar 2018 eine Erklarung zur
Unternehmensfliihrung nach § 289f HGB abgegeben und diese auf der Internetseite
www.fvreit.de im Bereich Investor Relations unter der Rubrik Corporate Governance allgemein
zuganglich gemacht.

Grafelfing, den 18. April 2018

Fair Value REIT-AG

Ralf Kind Stefan Herb
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt

Wir, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, haben unsere Prifung
der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Gesellschaft vorgenommen.
Neben der gesetzlichen Funktion der Offenlequng (§ 325 HGB) in den Fallen
gesetzlicher Abschlussprifungen richtet sich der Bestatigungsvermerk ausschlieplich
an die Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteilt, ohne dass er
weiteren Zwecken Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundlage dienen soll. Das in
dem Bestatigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschluss-
prifungen ist somit nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu
sein, und nicht flr andere als bestimmungsgemafe Zwecke zu verwenden.

Unserer Tatigkeit liegt unser Auftragsbestatigungsschreiben zur Prifung der vor-
liegenden Rechnungslegung einschlieflich der "Allgemeinen Auftragsbedingungen
fUr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" in der vom Institut der
Wirtschaftsprifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017 zugrunde.

Klarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegentber keine Verantwortung,
Haftung oder anderweitige Pflichten Ubernehmen, es sei denn, dass wir mit dem
Dritten eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hatten oder ein
solcher Haftungsausschluss unwirksam ware.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestatigungs-
vermerks hinsichtlich nach seiner Erteilung eintretender Ereignisse oder Umstdnde
vornehmen, sofern hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer das in vorstehendem Bestatigungsvermerk zusammengefasste
Ergebnis unserer Tatigkeit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu ent-
scheiden, ob und in welcher Form er dieses Ergebnis fir seine Zwecke nutzlich und
tauglich erachtet und durch eigene Untersuchungshandlungen erweitert, verifiziert
oder aktualisiert.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern tiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsauslibung ausgefihrt. Der Wirtschaftspriifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsflih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aul3er bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstaénden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausflihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Gbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aulRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aufRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Médngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmdglichkeit der Nacherfullung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenuber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm

bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrléssigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftréage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fur die Bemessung der Vergltung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstltzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstdndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Verglitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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