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Delivering value

/usammenfassung 2015

- Begebung Wandelanleihe im Januar:
8,5 Mio. € /4,5% p.a. Zins/ Laufzeit 5 Jahre

- Kapitalerhohung im Mai:
4,7 Mio. Aktien / 7,90 € Ausgabepreis / Bruttoemissionserlos 37,2 Mio. €

- Wertschopfende Transaktionen:
,Lucky Buys” + Verkaufsgewinne von insgesamt rd. 6,5 Mio. €

- NAV-Anstieg um 39 Mio. € auf 117,3 Mio. € = + 50%
- FFO-Anstieg um 2,0 Mio. € auf 6,4 Mio. € - + 45%

- Ubernahmeangebot der DEMIRE AG an alle Aktionire der Fair Value REIT-AG
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Aktiondrsstruktur (Free Float < 5% Beteiligung)

0,58% Eigene Aktien

Free Float 21,72%

77,70% DEMIRE Gruppe

m Eigene Aktien ~ m DEMIRE Gruppe = Free Float

© 2016
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Wertschopfende Transaktionen 2015

Vermogenszuwachs gesamt 6,5 Mio. €

Mio. € in % des

- Verkauf von 7 Immobilien Einstands bzw.

Buchwertes

- Neuerwerb einer Mehrheitsbeteiligung an  verkauf Direktbesitz 0,2 6%
BBV 8 (Querfurt, Radevormwald, Zittau)

sowie eines Grundstuckes in Chemnitz Erwerb BBV 8 2,3 27%

.. L Wertentwicklung 0 129
- Ubernahme von 5 Immobilien in den Radevormwald (anteilig) 2 0
Direktbesitz (Property Buy Out)
Grundstuck Chemnitz 0,6 54%
- AnFellsgrwerbe in Tochterunternehmen 5 Objekte aus Fonds 14 /s
(Minority Buy Out)

400 Einzelbeteiligungen 1,3 38%
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Gesamtportfolio und 10 grote Objekte (65%)

Portfolio Kennzahlen (1.1.2016)

Entwicklung 2016

Vertrags

Gesamte

Asset- | Markt- | Vertrags . . Leerstands WALT | Gebaut /
klasse w.ert —mi.ete Telﬁtfi?(; V:";;;EE: -quote Saniert
(€Mio.) | (€Mio.) (%) i) (%) | (Jahre)
1 Rostock Handel 65,0 4.4 6,7 19.307 2,0 5,8 1995
2 Wittenberg Handel 21,7 1,6 7,6 14.710 2,2 6,8 1994
3 Eisenhiittenstadt Handel 20,9 18 8,6 30.543 4,1 1994
4 Neumiinster Biiro 15,2 1,0 6,8 11.808 0,0 9,6 2005
5 Zittau Handel 14,8 14 9,5 18.515 21 21 1992
6 Langen Biiro 13,8 0,9 6,2 13.650 1,9 1997
7 Quickborn Biiro 13,5 11 8,5 10.570 0,2 1,5 1997
8 Querfurt Handel 111 1,0 8.8 9.331 0,0 6,7 1992
9 Dresden Sonstige 9,7 0,8 7,8 11.554 0,0 13,5 1997
10  Teltow Biro 9,1 0,7 8,0 9.742 3,6 3.2 1995
Gesamt / Durchschnitt 194,8 14,7 7,5 149.730 11,5 5,4
Gesamt Portfolio 299,5 23,1 7.7 271.816 10,8 49

Neuvermietungen an
EDEKA; Penny,
Rossmann und
Woolworth reduzieren
Leerstand auf 20% in
Q4 2016

REWE mit neuem 15-
Jahresvertrag ab 2017

Bl Deutlicher
Leerstandsabbau in
2016

Mietvertrag
comdirectbank
inzwischen um 5 Jahre
verlangert
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Finanzkennzahlen 2015
Konzern (IFRS)

Konzernergebnis
FFO
NAV je Aktie

REIT-Eigenkapital

6,6 Mio. €
6,4 Mio. €
8,36 €

59,6%

fair value
REIT
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Konzernbilanz - Aktiva

Analyse im Vorjahresvergleich Bilanzsumme +6%
in Mio. € 2015 2014
- Unbewegliches Vermogen: Finanzimmobilien 2878 267,7
2015:299,6 Mio. € + 7% Sonstige Ford./Vermdgenswerte 9.0 10,1
2014: 280,9 Mio. €
Sonstige 01 01
i Liqmde Mittel: +10% Langfristige Vermogenswerte 296,9 2779
Forderungen 5,7 6,2
Liquide Mittel 16,0 14,6
Kurzfristige Vermogenswerte 21,7 20,8

Zur VerduBerung gehaltene
Immobilien 11,8 13,2

Aktiva, gesamt 330,4 311,9

© 2016
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Konzernbilanz - Passiva

Analyse im Vorjahresvergleich

- Eigenkapital aller Anteilseigner:
2015:  178,4 Mio. € (54% d. BS)
2014:  138,8 Mio. € (44%)

- Fair Values Anteil daran:
2015:  66%
2014:  56%

- Finanzverbindlichkeiten -13%:

2015:  144,1 Mio. € (44% d. BS)
2014:  165,1 Mio. € (53%)

© 2016

Eigenkapital + 50%

in Mio. € 2015 2014
Eigenkapital der FVI-Aktionare 117,3 78,3
Anteile von

Minderheitsgesellschaftern (Verb.) 61,1 60,0
Weitere langfristige

Verbindlichkeiten 118,8 112,6
Langfristige Verbindlichkeiten 179,9 172,6
Kurzfristige Verbindlichkeiten 33,2 61,0
Passiva, gesamt 330,4 311,9




9

Fair Value REIT-AG

Konzern-G&V im Vorjahresvergleich

Mietertrage in T€

2015 24.291
2014 23.914
0 10.000 20.000 30.000
Nettomietertrage in T€
0 10.000 20.000

© 2016

Immobilienaufwendungen in T€

2014 -6.288

-10.000 -5.000 0
Nettomietertrage stabil

Nach Bereinigung um Sondereffekte von ca. 1
Mio. € um 6% uber Vorjahr
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Bereinigtes Konzernergebnis / FFO

Analyse EPRA-Ergebnis/FFO im Vergleich
' in Mio. € 2015 2014
- Vergleich zur Planung
- FFO vor Minderheitsanteilen: 1% Nettomietertrage 18,7 17,6
Allgemeine Verwaltungskosten/Sonstige -4,2 -2,9
- Vergleich zum Vorjahr Betriebsergebnis 14,5 14,7
) . . 0
NettomlemrtraQe' 6% Nettozinsaufwand -4,2 -5,0
- i ice -10
Betriebsergebnis: 1% B
- Nettozinsaufwand: -16% Minderheitsgesellschaftern 10,3 9,7
Ergebnisanteil der
Minderheitsgesellschafter -3,9 -5,3
) . . . . 0
Ergebms vor Minderheiten: 6% Bereinigtes Konzernergebnis (EPRA
Ergebnis/FFO) 6,4 4,4
) . . . . 90
Ergebnisant. Minderheiten: -26% FFO je Aktie in € (unverw./verw.) * 0,52/0,51 0,47
- - 1 —-N-V"* 0 * Durchschnittlich in Umlauf:
FFO AnStleg y 0 y 45 /0 - 2015: 12.379.587 Stck. unverw. / 13.265.505 Stck. verw.

2014. 9.325.572 Stck. unverw./verw.

© 2016
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Fair Value REIT-AG - G&V nach HGB

Analyse im Vorjahresvergleich

in Mio. € 2015 2014
- Umsatzerlose + 42% Umsatzerlse 4,4 3,1
ErhOhung Direktbesitzanteil Nettovermietungsergebnis 2,2 1,5
. Allgemeine Verwaltungskosten -6,1 1,7
- Allgemeine Verwaltungskosten + 359% ) ]
Rechts- und Beratu ngskosten Saldo sonst. Ertrage/Aufwendungen -0,4 -0,9
Wandelanleihe, Kapitalerhohung, Betriebsergebnis -4,3 -1,1
Ubernahmeangebot DEMIRE Ertrage aus _
Beteiligungen/Zuschreibungen 3,1 1,8
B Ertréige aus Beteiligungen, Abschreibungen Finanzanlagen -0,4 0
Saldo aus Zu- und Abschreibungen +44% Nettozinsaufwand -1,0 -1,1
Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit -2,6 -0,4
Auflésung Riicklage ( & 13 REITG)/
Gewinnvortrag 0 0,6
Entnahme aus der Kapitalriicklage 6,1 21

Bilanzgewinn 3,5 2,3

© 2016
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Finanzkennzahlen 2015
Einzelabschluss (HGB)

- Bilanzgewinn 3,5 Mio. €
- Dividendenvorschlag 3,5 Mio. €

- Dividende pro Aktie 0,25€
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Ausblick 2016
-FO vor ,Minderheiten” 10,5 — 10,8 Mio. €
-FO nach ,Minderheiten” 6,2— 6,5 Mio. €
Ziel Dividende fur 2016 3,5 Mio. €

in % d. FFO 549% bis 57%



