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Erganzungsverlangen

Erganzung der Tagesordnung nach § 122 Abs. 2 AktG
zur ordentlichen Hauptversammlung
am 19. Mai 2015 um 11:00 Uhr

Durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger vom 9. April 2015 wurde die ordentliche Haupt-
versammlung der Fair Value REIT-AG fir den 19. Mai 2015, um 11:00 Uhr, im Haus der
Bayerischen Wirtschaft, Europa Saal, Max-Joseph-Stral3e 5, 80333 Miinchen, einberufen.

Die Obotritia Beteiligungs GmbH ist Aktiondrin der Fair Value REIT-AG mit insgesamt
940.010 auf den Inhaber lautenden Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von je EUR 2,00 und somit insgesamt EUR 1.880.020,00. Es handelt sich dabei um mehr als
den zwanzigsten Teil (dies entspricht zurzeit EUR 940.688,20) des insgesamt EUR
18.813.764,00 betragenden Grundkapitals der Fair Value REIT-AG oder den anteiligen Be-
trag von EUR 500.000,00 im Sinne von § 122 Abs. 2 AktG.

Die Obotritia Beteiligungs GmbH hat nach § 122 Abs. 2 AktG die Erganzung der Tagesord-
nung der am 19. Mai 2015 stattfindenden ordentlichen Hauptversammlung der Fair Value
REIT-AG um nachfolgenden Beschlussvorschlag beantragt.

Die Tagesordnung der am 19. Mai 2015 stattfindenden ordentlichen Hauptversammlung der
Fair Value REIT-AG wird daher um folgenden neuen Tagesordnungspunkt 7 ergénzt:



TOP 7 Beschlussfassung Uber die Aufhebung des bestehenden genehmigten Kapi-

tals sowie Uber die Schaffung eines neuen Genehmigten Kapitals 2015 mit Be-

zugsrechtsausschluss sowie die entsprechenden Satzungsanderungen

Die Oboatritia Beteiligungs GmbH schlagt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

,a)

b)

Die in § 5 Abs. 5 der Satzung enthaltene Ermachtigung des Vorstands, das
Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 26. Mai 2019 mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats einmalig oder mehrmals um insgesamt bis zu
EUR 9.406.882,00 durch Ausgabe von bis zu 4.703.441 neuen, auf den In-
haber lautenden nennwertlosen Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sachein-
lagen zu erhthen (Genehmigtes Kapital 2014) wird, soweit noch nicht aus-
genutzt, mit Wirkung zum Zeitpunkt der Einreichung des Antrags auf Ein-
tragung des unter lit. b) und lit. ¢) zu beschlieRenden neuen Genehmigten
Kapitals 2015 zum Handelsregister aufgehoben.

Der Vorstand wird erméachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit
bis zum 18. Mai 2020 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder
mehrmals um insgesamt bis zu EUR 14.110.322,00 durch Ausgabe von bis
zu 7.055.161 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien
gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhdéhen (Genehmigtes Kapital
2015). Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das Bezugsrecht der Aktionare ganz oder teilweise auszuschlieBen. Der
Ausschluss des Bezugsrechts ist jedoch nur in den folgenden Fallen zulas-

sig:

(1) bei Kapitalerhhungen gegen Bareinlagen, wenn Aktien der Ge-
sellschaft an der Borse gehandelt werden (regulierter Markt oder
Freiverkehr bzw. die Nachfolger dieser Segmente), die Kapitaler-
hoéhung zehn vom Hundert des Grundkapitals nicht tGibersteigt, und
zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt
der Ausiibung dieser Ermachtigung, und der Ausgabebetrag der
neuen Aktien den Bdrsenpreis der bereits an der Borse gehandel-
ten Aktien der Gesellschaft gleicher Gattung und Ausstattung
nicht wesentlich im Sinne der §8 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3
Satz 4 AktG unterschreitet. Auf den Betrag von 10 % des Grund-
kapitals ist der Betrag anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die
aufgrund einer anderen entsprechenden Erméachtigung unter Aus-



(ii)

(iii)

(iv)

schluss des Bezugsrechts in unmittelbarer oder entsprechender
Anwendung des 8§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben bezie-
hungsweise verdauRRert werden, soweit eine derartige Anrechnung
gesetzlich geboten ist. Im Sinne dieser Ermachtigung gilt als Aus-
gabebetrag bei Ubernahme der neuen Aktien durch einen Emissi-
onsmittler unter gleichzeitiger Verpflichtung des Emissionsmittlers,
die neuen Aktien einem oder mehreren von der Gesellschaft be-
stimmten Dritten zum Erwerb anzubieten, der Betrag, der von dem
oder den Dritten zu zahlen ist;

bei Kapitalerhbhungen gegen Sacheinlagen, insbesondere zum
Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen und Beteiligungen
an Unternehmen, gewerblichen Schutzrechten (wie z.B. Patenten,
Marken oder hierauf gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produkt-
rechten), Grundstticken, Immobilien, Anteilen an Immobiliengesell-
schaften oder Erbbaurechten oder sonstigen Sacheinlagen, auch
Schuldverschreibungen, Wandelschuldverschreibungen und sons-
tigen Finanzinstrumenten;

soweit dies erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern der
von der Gesellschaft oder ihren Konzerngesellschaften ausgege-
benen Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrech-
ten bzw. -pflichten ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Um-
fang einzurdumen, wie es ihnen nach Auslbung ihres Options-
oder Wandlungsrechts bzw. nach Erfillung einer Options- bzw.
Wandlungspflicht zustiinde, oder

fur Spitzenbetrage, die infolge des Bezugsverhaltnisses entstehen.

Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weite-

ren Inhalt der Aktienrechte und die sonstigen Einzelheiten der Kapitalerh6-

hung und ihrer Durchfihrung festzulegen. Insbesondere kann der Vorstand

mit Zustimmung des Aufsichtsrats die Gewinnbeteiligung neuer Aktien, so-

weit rechtlich zuléassig, abweichend von 8§ 60 Abs. 2 AktG auch fir ein be-

reits abgelaufenes Geschéftsjahr festlegen, sofern die Hauptversammlung

fur das abgelaufene Geschéftsjahr noch nicht tber die Verwendung des Bi-

lanzgewinns beschlossen hat. Der Vorstand wird erméachtigt zu bestimmen,

dass die neuen Aktien gemal § 186 Abs. 5 AktG von einem Kreditinstitut
oder einem nach 8 53 Abs. 1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7



KWG tatigen Unternehmen mit der Verpflichtung tlbernommen werden sol-

len, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Der Aufsichtsrat wird ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend

dem jeweiligen Umfang der Grundkapitalerhéhung aus dem Genehmigten

Kapital 2015. abzuandern.

In 8 5 der Satzung wird Abs. 5 durch folgenden neuen Abs. 5 ersetzt:

+(5)

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft in

der Zeit bis zum 18. Mai 2020 mit Zustimmung des Aufsichtsrats

einmalig oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 14.110.322,00

durch Ausgabe von bis zu 7.055.161 neuen, auf den Inhaber lau-

tenden nennwertlosen Stlickaktien gegen Bar- und/oder Sachein-

lagen zu erh6éhen (Genehmigtes Kapital 2015). Der Vorstand ist

ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht

der Aktionare ganz oder teilweise auszuschliel3en. Der Ausschluss

des Bezugsrechts ist jedoch nur in den folgenden Féllen zulassig:

(i)

bei Kapitalerhbhungen gegen Bareinlagen, wenn Aktien
der Gesellschaft an der Borse gehandelt werden (regulier-
ter Markt oder Freiverkehr bzw. die Nachfolger dieser
Segmente), die Kapitalerhbhung zehn vom Hundert des
Grundkapitals nicht Ubersteigt, und zwar weder im Zeit-
punkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Aus-
Uibung dieser Erméchtigung, und der Ausgabepreis der
neuen Aktien den Boérsenpreis der bereits an der Boérse
gehandelten Aktien der Gesellschaft gleicher Gattung und
Ausstattung nicht wesentlich im Sinne der 88 203 Abs. 1
und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Auf den Be-
trag von 10 % des Grundkapitals ist der Betrag anzurech-
nen, der auf Aktien entfallt, die aufgrund einer anderen
entsprechenden Erméchtigung unter Ausschluss des Be-
zugsrechts in unmittelbarer oder entsprechender Anwen-
dung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben bezie-
hungsweise verdul3ert werden, soweit eine derartige An-
rechnung gesetzlich geboten ist. Im Sinne dieser Ermach-
tigung gilt als Ausgabebetrag bei Ubernahme der neuen
Aktien durch einen Emissionsmittler unter gleichzeitiger



Verpflichtung des Emissionsmittlers, die neuen Aktien ei-
nem oder mehreren von der Gesellschaft bestimmten
Dritten zum Erwerb anzubieten, der Betrag, der von dem
oder den Dritten zu zahlen ist;

(i) bei Kapitalerhhungen gegen Sacheinlagen, insbesonde-
re zum Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen
und Beteiligungen an Unternehmen, gewerblichen
Schutzrechten (wie z.B. Patenten, Marken oder hierauf
gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produktrechten),
Grundsticken, Immobilien, Anteilen an Immobiliengesell-
schaften oder Erbbaurechten oder sonstigen Sacheinla-
gen, auch Schuldverschreibungen, Wandelschuldver-
schreibungen und sonstigen Finanzinstrumenten;

(iii) soweit dies erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubi-
gern der von der Gesellschaft oder ihren Konzerngesell-
schaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit Opti-
ons- oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten ein Bezugs-
recht auf neue Aktien in dem Umfang einzuraumen, wie
es ihnen nach Ausibung ihres Options- oder Wandlungs-
rechts bzw. nach Erflillung einer Options- bzw. Wand-
lungspflicht zustiinde, oder

(iv) fir Spitzenbetrage, die infolge des Bezugsverhéltnisses
entstehen.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weite-
ren Inhalt der Aktienrechte und die sonstigen Einzelheiten der Kapitalerho-
hung und ihrer Durchfihrung festzulegen. Insbesondere kann der Vorstand
mit Zustimmung des Aufsichtsrats die Gewinnbeteiligung neuer Aktien, so-
weit rechtlich zuléassig, abweichend von 8§ 60 Abs. 2 AktG auch fir ein be-
reits abgelaufenes Geschéftsjahr festlegen, sofern die Hauptversammlung
fur das abgelaufene Geschéftsjahr noch nicht tber die Verwendung des Bi-
lanzgewinns beschlossen hat. Der Vorstand ist ermé&chtigt zu bestimmen,
dass die neuen Aktien gemald § 186 Abs. 5 AktG von einem Kreditinstitut
oder einem nach 8 53 Abs. 1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7
KWG tatigen Unternehmen mit der Verpflichtung tibernommen werden sol-
len, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.



Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, die Fassung der Satzung entsprechend
dem jeweiligen Umfang der Grundkapitalerhéhung aus dem Genehmigten
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Kapital 2015 abzuandern.

Begrundung und Bericht Gber den Bezugsrechtsausschluss

Die Obotritia Beteiligungs GmbH hat ihren Antrag wie folgt begriindet und in ent-
sprechender Anwendung von § 203 Abs. 2 i.V.m. § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG einen
Bericht Uber die Grinde fir die Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts
erstattet:

,Das in 8 5 Abs. 5 der Satzung enthaltene Genehmigte Kapital 2014 wird derzeit
gemal Ad-hoc-Mitteilung der Gesellschaft vom 17. April 2015 flr eine Kapitalerh6-
hung gegen Bareinlagen im Umfang von nominal bis zu EUR 9.406.882,00 genutzt,
die vor dem Tag der ordentlichen Hauptversammlung in das Handelsregister einge-
tragen werden soll. Das Genehmigte Kapital 2014 wird daher gegebenenfalls voll-
standig ausgenutzt werden. Aufgrund dieser Ausnutzung des Genehmigten Kapitals
2014 und der daraus resultierenden Erhéhung des Grundkapitals ergibt sich Spiel-
raum, neues genehmigtes Kapital zu schaffen. Mit Blick auf zuklinftiges Unterneh-
menswachstum und etwaige sonstige Finanzierungsmafnahmen zur Starkung der
Eigenkapitalbasis soll der Vorstand der Gesellschaft weiterhin ein hohes Mal3 an
Flexibilitat fir eventuelle KapitalmaRnahmen haben, so dass der neu entstandene
Rahmen fiir die Schaffung von genehmigtem Kapital, wie auch in der Vergangen-
heit, moglichst umfassend ausgenutzt werden soll. Aus Griinden der Vereinheitli-
chung soll in diesem Zuge auch das Genehmigte Kapital 2014, soweit es noch nicht
ausgenutzt wurde, aufgehoben werden.

Zu unserem Antrag erstatten wir hiermit in entsprechender Anwendung von 8§ 203
Abs. 2 i.V.m. § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG folgenden Bericht Uber die Grinde fur die
Erméachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre bei Ausgabe der
neuen Aktien:

a) Einleitung
Die neuen Aktien des vorgeschlagenen neuen Genehmigten Kapitals 2015

sind grundsatzlich den Aktiondren zum Bezug anzubieten. Dem genuigt
auch ein mittelbares Bezugsrecht im Sinne des § 186 Abs. 5 AktG. Der



b)

Vorstand soll jedoch ermachtigt werden, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das gesetzliche Bezugsrecht der Aktiondre bei Ausgabe der neuen Aktien
in bestimmten Fallen auszuschlieRen.

Bezugsrechtsausschluss fir Spitzenbetrage

Wenn den Aktiondren bei einer Kapitalerhbhung grundsatzlich ein Bezugs-
recht auf die neuen Aktien eingerdumt wird, soll der Vorstand erméachtigt
sein, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare fir
Spitzenbetrage auszuschlieRen. Die Méglichkeit des Ausschlusses des Be-
zugsrechts fur Spitzenbetrage dient dazu, ein technisch durchfiihrbares
Bezugsverhaltnis darzustellen. Die als freie Spitzen vom Bezugsrecht der
Aktionare ausgeschlossenen Aktien werden entweder durch Verkauf Uber
die Borse oder in sonstiger Weise bestmdglich fur die Gesellschaft verwer-
tet. Der mdgliche Verwasserungseffekt ist aufgrund der Beschrankung auf
Spitzenbetrage gering.

Bezugsrechtsausschluss bei Sachleistungen

Der Vorstand soll ermachtigt sein, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bei
Kapitalerhbhungen gegen Sacheinlagen das Bezugsrecht der Aktionare
auszuschlieRen, insbesondere um neue Aktien als Gegenleistung im Rah-
men des Zusammenschlusses mit anderen Unternehmen oder im Rahmen
des Erwerbs von Unternehmen, Teilen von Unternehmen oder Beteiligun-
gen an Unternehmen, gewerblichen Schutzrechten (wie z.B. Patenten,
Marken oder hierauf gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produktrechten),
Grundstiicken, Immobilien, Anteilen an Immobiliengesellschaften oder Erb-
baurechten oder sonstigen Sacheinlagen, auch Schuldverschreibungen,
Wandelschuldverschreibungen und sonstigen Finanzinstrumenten, zu ge-
wahren. Zunehmend ergibt sich in diesen Fallen die Notwendigkeit, als Ge-
genleistung nicht Geld, sondern Aktien der erwerbenden Gesellschaft be-
reitzustellen. Ein Grund hierfir ist, dass fur attraktive Akquisitionsobjekte
nicht selten die Bereitstellung von Aktien der erwerbenden Gesellschaft
verlangt wird. AuRerdem kann, insbesondere wenn groéRRere Einheiten be-
troffen sind, die Gewahrung neuer Aktien als Gegenleistung aus Griinden
der Liquiditadtsschonung vorteilhaft sein. Die Gesellschaft erhalt mit der vor-
geschlagenen Erméachtigung die notwendige Flexibilitat, um Moglichkeiten,
insbesondere zum Zusammenschluss mit anderen Unternehmen und zum
Unternehmens-, Unternehmensteil- oder Beteiligungserwerb oder Erwerb



d)

von anderen Sacheinlagen unter Einbeziehung dieser Form der Gegenleis-
tung zu nutzen. Hierflr ist die vorgeschlagene Ermachtigung zum Aus-
schluss des Bezugsrechts der Aktionare erforderlich. Bei EinrAumung eines
Bezugsrechts kann der Zusammenschluss mit anderen Unternehmen oder
der Erwerb von Unternehmen, Teilen von Unternehmen oder Beteiligungen
an Unternehmen oder der Erwerb von anderen Sacheinlagen, gegen Ge-
wahrung neuer Aktien nicht mdglich und die damit verbundenen Vorteile flr
die Gesellschaft nicht erreichbar sein. Wenn sich Mdglichkeiten zum Zu-
sammenschluss mit anderen Unternehmen oder zum Erwerb von Unter-
nehmen, Teilen von Unternehmen oder Beteiligungen an Unternehmen o-
der zum Erwerb von anderen Sacheinlagen konkretisieren, soll der Vor-
stand sorgfaltig prufen, ob er von der Moglichkeit der Sachkapitalerhéhung
und der Mdglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses Gebrauch machen
wird. Er soll dies nur dann tun, wenn er zu der Uberzeugung gelangt, dass
der Zusammenschluss bzw. der Unternehmens-, Unternehmensteil- oder
Beteiligungserwerb oder der Erwerb von anderen Sacheinlagen gegen
Gewahrung neuer Aktien der Gesellschaft im wohlverstandenen Interesse
der Gesellschaft liegt. Der Aufsichtsrat soll seine erforderliche Zustimmung
nur erteilen, wenn er ebenfalls zu dieser Uberzeugung gelangt. Der Vor-
stand ist verpflichtet, Uber die Einzelheiten der Ausnutzung dieser Ermach-
tigung zum Bezugsrechtsausschluss in der Hauptversammlung zu berich-
ten, die auf einen etwaigen Zusammenschluss oder Erwerb gegen Gewah-
rung von Aktien der Gesellschaft folgt.

Bezugsrechtsausschluss bei Kapitalerhéhungen gegen Bareinlagen
um bis zu 10 %

Der Vorstand soll aber auch erméachtigt sein, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschliel3en, wenn die Kapi-
talerhbhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien, fur die
das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Be-
trag am Grundkapital zehn Prozent des Grundkapitals nicht Uberschreitet
und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits bor-
sennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung nicht wesentlich im
Sinne der 88 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet.
Malgeblich fur die Zehn-Prozent-Grenze ist dabei entweder das zum Zeit-
punkt des Wirksamwerdens der Erméachtigung mit Eintragung im Handels-
register oder das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien vorhandene
Grundkapital, je nachdem zu welchem dieser Zeitpunkte der Grundkapital-



betrag geringer ist. Das bedeutet, dass der niedrigere dieser Betrage anzu-
setzen ist. Rechtsgrundlage fir diesen Bezugsrechtsausschluss ist § 203
Abs. 1 und 2 AktG in Verbindung mit § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG. Ein etwai-
ger Abschlag vom malfigeblichen Bérsenpreis wird voraussichtlich nicht
Uber drei Prozent, jedenfalls aber maximal bei finf Prozent des Boérsen-
preises liegen. Diese Mdglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses dient dem
Interesse der Gesellschaft an der Erzielung eines bestmdglichen Preises
bei der Ausgabe der neuen Aktien. Die Gesellschaft wird so in die Lage
versetzt, sich aufgrund der jeweiligen Borsenverfassung bietende Chancen
schnell und flexibel sowie kostengiinstig zu nutzen. Der durch eine markt-
nahe Preisfestsetzung erzielbare Ausgabebetrag fiihrt in der Regel zu ei-
nem deutlich héheren Mittelzufluss je neuer Aktie als im Falle einer Aktien-
platzierung mit Bezugsrecht. Durch den Verzicht auf die zeit- und kosten-
aufwendige Abwicklung des Bezugsrechts kann zudem der Eigenkapital-
bedarf aus sich kurzfristig bietenden Marktchancen zeitnah gedeckt wer-
den. Zwar gestattet § 186 Abs. 2 Satz 2 AktG eine Verdffentlichung des
Bezugspreises bis spatestens drei Tage vor Ablauf der Bezugsfrist. Ange-
sichts der Volatilitat an den Aktienmarkten besteht aber auch in diesem Fall
ein Marktrisiko, namentlich ein Kursanderungsrisiko, Uber mehrere Tage,
das zu Sicherheitsabschlagen bei der Festlegung des VeréaulRerungsprei-
ses und so zu nicht marktnahen Konditionen fiihren kann. Zudem kann die
Gesellschaft bei Einriumung eines Bezugsrechts wegen der Lange der
Bezugsfrist nicht kurzfristig auf glinstige Marktverhaltnisse reagieren. Der
Gesellschaft soll die notwendige Flexibilitdt eingerdaumt werden, diese Zwe-
cke erreichen zu kénnen. Durch eine Anrechnungsklausel, die im Falle an-
derer unter Bezugsrechtsausschluss in unmittelbarer, entsprechender oder
sinngemaRer Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG erfolgender Mal3-
nahmen eine entsprechende Reduzierung des Umfangs der Ermé&chtigung
vorsieht, soll zudem sichergestellt werden, dass die in § 186 Abs. 3 Satz 4
AktG vorgesehene Zehn-Prozent-Grenze unter Berlcksichtigung aller Er-
machtigungen mit der Moéglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses nach 8
186 Abs. 3 Satz 4 AktG eingehalten wird, soweit eine derartige Anrechnung
gesetzlich geboten ist. Die vorgeschlagene Ermachtigung zum Bezugs-
rechtsausschluss liegt aus den genannten Griinden im Interesse der Ge-
sellschaft und ihrer Aktionare. Da sich der Ausgabebetrag fir die neuen Ak-
tien am Borsenkurs zu orientieren hat und die Ermachtigung nur einen be-
schrankten Umfang hat, sind die Interessen der Aktiondre angemessen
gewahrt. Die Aktiondre haben die Mdglichkeit, ihre relative Beteiligung
durch einen Zukauf tiber die Borse aufrechtzuerhalten.
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Bezugsrechtsausschluss bei Options- oder Wandlungsrechten

Wenn den Aktiondren bei einer Kapitalerhéhung grundsatzlich ein Bezugs-
recht auf die neuen Aktien eingeraumt wird, soll der Vorstand dariiber hin-
aus auch ermachtigt sein, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugs-
recht der Aktionare auszuschlieRen, soweit es erforderlich ist, um den In-
habern und/oder Glaubigern von Wandlungs- und/oder Optionsrechten
bzw. den zur Wandlung und/oder Optionsaustbung Verpflichteten aus
Schuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder von einem Konzern-
unternehmen ausgegeben worden sind, ein Bezugsrecht auf neue Aktien in
dem Umfang zu gewahren, wie es ihnen nach Ausiibung der Wandlungs-
und/oder Optionsrechte bzw. nach Erfiilllung der Wandlungs- und/oder Op-
tionspflichten zustéande. Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen sind
zur Erleichterung der Platzierbarkeit am Kapitalmarkt regelmaRig mit einem
Verwdasserungsschutz versehen. Als Verwasserungsschutz ublich ist ein
Geldausgleich oder wahlweise die ErmafRigung des Wandlungs- bzw. Opti-
onspreises bzw. eine Anpassung des Umtauschverhaltnisses. Daneben
sehen Wandel- und Optionsschuldverschreibungsbedingungen Ublicher-
weise vor, dass inshesondere im Fall einer Kapitalerhhung unter Einrau-
mung eines Bezugsrechts fiir die Aktionare den Inhabern oder Glaubigern
von Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. den Schuldnern von Wand-
lungs- oder Optionspflichten anstelle eines Verwéasserungsschutzes durch
die vorgenannten Mechanismen ein Bezugsrecht auf neue Aktien einge-
raumt werden kann, wie es auch den Aktionaren zusteht. Sie werden, wenn
der Vorstand von dieser Mdglichkeit Gebrauch macht, so gestellt, als ob sie
ihr Wandlungs- oder Optionsrecht bereits ausgetbt bzw. ihre Wandlungs-
oder Optionspflicht bereits erfillt hatten. Dies hat den Vorteil, dass die Ge-
sellschaft — im Gegensatz zu einem Verwasserungsschutz durch Ermafi-
gung des Wandlungs- oder Optionspreises bzw. durch eine Anpassung des
Umtauschverhéltnisses — einen hodheren Ausgabebetrag fur die bei der
Wandlung oder Optionsausiibung auszugebenden Aktien erzielen kann
und dafir auch keinen Geldausgleich leisten muss. Um dies zu erreichen,
ist insoweit ein Bezugsrechtsausschluss erforderlich.

Bei Abwagung aller genannten Umstande halten wir die Ermachtigungen
zum Ausschluss des Bezugsrechts in den genannten Féllen aus den auf-
gezeigten Grinden auch unter Bertcksichtigung des bei Ausnutzung der
betreffenden Erméachtigung zu Lasten der Aktiondre eintretenden Verwas-
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serungseffekts fur sachlich gerechtfertigt und gegentiber den Aktionaren fir
angemessen.

Der Vorstand ist verpflichtet, der Hauptversammlung Uber jede Ausnutzung
des genehmigten Kapitals zu berichten.”

Der Bericht der Obotritia Beteiligungs GmbH liegt vom Tage der Veroéffentlichung dieses Er-
ganzungsantrags an in den Geschaftsraumen der Fair Value REIT-AG, Leopoldstr. 244,
80807 Minchen, Deutschland, zur Einsicht der Aktionare aus, ist Uber die Internetseite der
Gesellschaft unter www.fvreit.de/Investor-Relations/Hauptversammlung/Einladung zu-
ganglich und liegt auch wahrend der Hauptversammlung zur Einsicht der Aktiondre aus. Eine
Abschrift wird jedem Aktionar auf Verlangen unverziglich und kostenlos erteilt und zuge-
sandt.

Stellungnhahme der Verwaltung:

Vorstand und Aufsichtsrat der Fair Value REIT-AG unterstitzen das Ergdnzungsverlangen
der Obotritia Beteiligungs GmbH und schlagen den Aktiondren vor und empfehlen diesen,
auf der ordentlichen Hauptversammlung fir den Beschlussvorschlag der Obotritia Beteili-
gungs GmbH unter dem neu aufgenommenen Tagesordnungspunkt 7 zu stimmen.

Zu dem neuen Tagesordnungspunkt 7 der Tagesordnung erstattet der Vorstand ebenfalls
gemanR § 203 Abs. 2 i.V.m. § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG folgenden Bericht tUber die Griinde fiir
die Erméachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre bei Ausgabe der neuen
Aktien.

Der Bericht liegt vom Tage der Veroffentlichung dieses Ergdnzungsantrags an in den Ge-
schaftsrAumen der Fair Value REIT-AG, Leopoldstr. 244, 80807 Miunchen, Deutschland, zur
Einsicht der Aktiondre aus, ist Uber die Internetseite der Gesellschaft unter
www.fvreit.de/Investor-Relations/Hauptversammlung/Einladung zuganglich und liegt
auch wahrend der Hauptversammlung zur Einsicht der Aktiondre aus. Eine Abschrift wird
jedem Aktionéar auf Verlangen unverziglich und kostenlos erteilt und zugesandt.

Die Obotritia Beteiligungs GmbH schlagt mit inrem Ergdnzungsverlangen vor, ein neues Ge-
nehmigtes Kapital zu beschliel3en, das unter gewissen Voraussetzungen auch die Erméachti-
gung zum Ausschluss des Bezugsrechts beinhalten soll. Der Ausschluss des Bezugsrechts
steht dabei jeweils unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrats.
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Der Vorstand unterstiitzt diesen Ergdnzungsantrag, da mit der Schaffung eines neuen Ge-
nehmigten Kapitals im Interesse der Gesellschaft und der Aktionare ein flexibles Instrument
der Eigenkapitalfinanzierung geschaffen wird. Damit wird sichergestellt, dass die Gesell-
schaft auch kunftig Uber Moglichkeiten verfugt, sich ergebende geschéftliche Chancen zu
nutzen und damit das Unternehmenswachstum sicher zu stellen.

Der Vorstand halt auch die in dem vorgeschlagenen neuen Genehmigten Kapital vorgesehe-
ne Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts im Interesse der Gesellschaft und damit
auch der Aktionare fur sachdienlich und angemessen und beflirwortet diese.

Das Bezugsrecht soll dabei zunachst ausgeschlossen werden kénnen, um freie Spitzen aus-
zuschlieBen. Ein Ausschluss des Bezugsrechts fir freie Spitzen dient der vereinfachten
technischen Durchflihrung von Kapitalerhhung mittels Herstellung glatter Bezugsverhaltnis-
se. Ein derartiger Ausschluss ist Ublich und nach Auffassung des Vorstands auch sachge-
malf3. Durch einen Ausschluss fir freie Spitzen wird nur unwesentlich in die Rechte der Akti-
ondare eingegriffen, weil es sich regelmafig nur um eine geringe Anzahl von Aktien handelt,
die vom Bezug ausgenommen werden muss, um ein glattes Bezugsverhéaltnis herzustellen.
Daher halt der Vorstand der Gesellschaft diese Ermachtigung flr sachgerecht, angemessen
und verhaltnismaRig.

Das Bezugsrecht soll auch ausgeschlossen werden kénnen, wenn im Rahmen von Kapital-
héhungen Sachleistungen erbracht werden. Dieser Bezugsrechtsausschluss stellt ein wichti-
ges Mittel dar, um kurzfristig Opportunitaten, etwa Erwerbsmdoglichkeiten von attraktiven Im-
mobilien, nutzen zu kénnen. Dadurch wird zum einen dem Umstand Rechnung getragen,
dass die jeweiligen VerauBerer der Sachleistungen oftmals ein Interesse daran haben, statt
einer Zahlung in Geld, Aktien der Gesellschaft zu erhalten. Zum anderen wird durch die Ge-
wahrung von Aktien statt einer Zahlung in Geld die Liquiditat der Gesellschaft geschont. Dies
ist im Interesse der Gesellschaft und kommt damit auch den Aktiondren zugute. Konkrete
Plane zur Ausibung dieser Ermachtigung bestehen derzeit nicht. Insgesamt halt der Vor-
stand der Gesellschaft diese Erméchtigung fir sachgerecht, angemessen und verhaltnisma-
Big.

Das Bezugsrecht soll auch ausgeschlossen werden kdnnen, wenn Kapitalerh6hungen gegen
Bareinlagen erfolgen und die dabei ausgegebenen Aktien nicht mehr als 10 % des Grundka-
pitals ausmachen. Diese Mdglichkeit des Bezugsrechtsausschluss ist in 8§ 203 Abs. 1 und 2,
186 Abs. 3 S. 4 AktG vorgegeben. Der Gesetzgeber wollte mit dieser Moglichkeit Unterneh-
mensfinanzierungen durch eine Eigenkapitalaufnahme erleichtern. Der Bezugsrechtsaus-
schluss in diesen Fallen erméglicht es der Gesellschaft, sich kurzfristig liquide Mittel durch
Ausgabe von Aktien zu verschaffen. Diese liquiden Mittel kdnnen wiederum dazu genutzt
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werden, sich aktuell ergebende Marktchancen, etwa Erwerbsmdoglichkeiten von attraktiven
Immobilien, im Interesse der Gesellschaft und den Aktionaren zu nutzen. Eine Kapitalerho-
hung unter Gewahrung des Bezugsrechts wird oftmals zu zeit- und kostenintensiv sein, so
dass die Marktchancen auf diesem Wege oftmals nicht genutzt werden kdnnen. Der Vor-
stand halt daher die Erméchtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts in diesen Fallen flr
sachgerecht, angemessen und verhaltnismafig.

Das Bezugsrecht soll auch ausgeschlossen werden kdnnen, um Inhabern und/oder Glaubi-
gern von Wandlungs- und/oder Optionsrechten bzw. den zur Wandlung und/oder Options-
austbung Verpflichteten aus Schuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder von ei-
nem Konzernunternehmen ausgegeben worden sind, im Rahmen von sogenannten Verwas-
serungsschutzklauseln Aktien zu gewahren. Dabei handelt es sich um Klauseln in den
Schuldverschreibungsbedingungen, die im Falle einer Kapitalerhhung unter Gewahrung
des Bezugsrechts vorsehen, dass wahlweise das Umtauschverhéltnis anzupassen oder ein
Barausgleich zu leisten ist. Alternativ dazu ist oftmals vorgesehen, dass den Inhabern
und/oder Glaubigern der vorgenannten Schuldverschreibungen ein Bezugsrecht in dem Um-
fang gewahrt wird, als hatten sie die Aktien aus den Schuldverschreibungen bereits erwor-
ben. Dadurch wird vermieden, dass ein Barausgleich zu leisten ist, so dass die Liquiditat der
Gesellschaft geschont wird. Ferner wird verhindert, dass das Umtauschverhéltnis angepasst
wird, wodurch die Gesellschaft einen héheren Ausgabebetrag fir die auszugebenden Aktien
erzielt. Daher halt der Vorstand auch diese Mdglichkeit des Bezugsrechtausschlusses fir
sachgerecht, angemessen und verhaltnismafig.

Im Ubrigen kann auf die Ausfiihrungen in dem Bericht der Obotritia Beteiligungs GmbH ver-
wiesen werden. Der Vorstand halt diese Ausfilhrungen fir richtig und schlief3t sich diesen
Ausfiihrungen vollumfanglich an.

Der Vorstand wird der Hauptversammlung Bericht erstatten, sofern er die vorgenannten Er-
machtigungen zum Ausschluss des Bezugsrechts nutzt.

Munchen, im April 2015
Fair Value REIT-AG

Der Vorstand
Frank Schaich



