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Durch Neuausrichtung zum Wachstum — Meilensteine 2013 - 2015

Verringerung der Komplexitdt, Verbesserung der Rendite, wertschopfende Investitionen

Strategische
Neuausrichtung
des Portfolios mit

voller
Konsolidierung
aller indirekten
Investitionen

Nachhaltiger

Anstieg der
Dividenden

© 2015

Portfolio Entwicklung (€Mio.)
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0,0
2012 2013 2014 2015
Aktienpreis VWAP (€) 4,23 4,56 5,44 7,86*
Dividendenrendite VWAP (%) 2,8 5,5 4,6 3,2-3,5
Aktienkursanstieg VWAP (%) 7,8 19,3 44,49*
*VWAP seit

Jahresbeginn
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Gute Positionierung am Kapitalmarkt

Rebasierte Aktienperformance (18. Mai 2014 — 18. Mai 2015)
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Aufwertung der Position am Kapitalmarkt fordert Wertschaffung fiir Aktionare

Neue Aktionadrsstruktur unterstitzt wachstumsorientierte KapitalmarktmalBnahmen

Neuausrichtung der FVR Aktionarsstruktur...

Sept 2014 — heute

...als Grundlage fiir das angestrebte Wachstum...

Begebung Wandelanleihe im Januar 2015 und Platzierung einer Kapitalerhohung Mai 2015

Aktionarsstruktur Sept 2014

Eigene Aktien 1%

IFB
Beteiligungen
AGi.l....

H.F.S.
30%

Streuy
besitz
48%
Ehemalige
Aktiondre

Aktionarsstruktur

Heute

Ennismore Fund
Management Limited Obotritia
6% Capital KGaA
21%

—TEigene Aktien
1%

Streubesitz
72%

€8,5 Mio. Wandelanleihe wurde
am 19. Januar 2015 zu
attraktiven Konditionen platziert

Nominal (€) 1,000

Wandelprdmie
(%) 31

Wandlungspreis
(€) 9,0

Derzeitiger NAV /

je Aktie 8,71
Kupon (%) 4,5
Falligkeit 19. Jan 2020

Kapitalerh6hung mit Ausgabe von €9,41 Mio. Aktien

ISIN / WKN Neue Aktien
Gesamtemissionsbetrag (€)

Emissionsvolumen (Anzahl neuer
Aktien)

Nennwert je Aktie (€)
Kaufpreis je Aktie (€)

Bruttoerlds (€ Mio.)
Angebot

Zeichnungsfrist
Privatplatzierung
Bezugsverhaltnis

Dividendenberechtigung
Art der Aktien
Borsenplatz

Lander des offentlichen Angebots

Berater

DEOOOA14KRR3 / A14KRR

Bis zu 9.406.882

4.703.441

Emission mit Bezugsrechten
21. Apr 2015 - 05. Mai 2015
21. Apr 2015 - 29. Apr 2015
2:1

Beginnend ab 01. Januar 2015

Auf den Inhaber lautende Stammaktien
ohne Nennbetrag (Stiickaktien)

Frankfurter Wertpapierborse

Deutschland und Luxemburg

0ddo Seydler Bank AG

VICTORIAPARTNERS GmbH Corporate
Finance und Transaktionsberater

© 2015
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Attraktives Transaktionspotenzial fiir NAV erhohende Investitionen

Anteile der Minderheiten in Tochterunternehmen + Direkterwerb bisher indirekt gehaltener Immobilien

Investitionen in Q1 2015 ca. €4,0 Mio., Verwendungszweck der Einnahmen aus der Kapitalerh6hung
Bilanzieller Wert der Investitionen €5,9 Mio.
Ergebnisbeitrag Q1 20154(NAV-Zuwachs) €1,9 Mio.

Ll Bis zu 90% werden zur Finanzierung der Akquisition von
Immobilien (direkte Investitionen) von Tochtergesellschaften und

1
- NAV Zuwachs Dritten genutzt

Gesamtes

60 L ! = 10% werden Ffiir die Finanzierung der Akquisition von
Beteiligungen an Tochterunternehmen und fiir allgemeine

'
—— e —

(€Mio.) ] : T
I betriebliche Zwecke verwendet
40
] Investitionspipeline fiir Biiro- und Einzelhandelsimmobilien in
2 Sekundarstandorten in Bearbeitung (direkte Investitionen)
0 ] Fortsetzung des Zuerwerbs von Beteiligung an

Tochterunternehmen

Zusitzliches FFO Potenzial
Auflosung von Fondstrukturen und reduzierte Bankenmargen
fiihren zu FFO Potenzial von ca. €1 Mio. pro lahr oder ca. 20%
des FFO aus 2014

@ Minderheiten: Stand 31. Dez 2014

© 2014
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Handel und Biiro an Sekundarstandorten: Gesunde Mischung aus Stabilitat und Wachstumspotenzial

Renditevorteil fiir Sekunddrstandorte; weiteres Wertpotenzial iiber ,yield compression”

Signifikanter Renditeunterschied zwischen Sekundarstandorten und “Top 4" deutschen Biirostadten

Biiromarktrenditen 2013/14 an Sekundarstandorten verglichen mit den Top 4

Delta
Delta +1,3%
+2,1%
9,0% P -
| | . 8,0%
I 57% 5.9% 6,0% I 6,7%
4,6% 4,3% 4,8% 4,7% I I 4,6% .
| | | m B . . L
Frankfurt Munich Berlin Hamburg | Mannheim Dresden Potsdam Chemnitz Durchschnitt  Durchschnitt FVR
7 (Top4)  (Ausgewahite Vertragsmiete
Sekundar-
standorte)

Quelle: bulwiengesa, CBRE, Riwis

Handel bietet attraktive Anfangsrendite trotz vergleichsweise niedrigem Risikoprofil

Dezentralisierte Handelsmarktrenditen 2013/14 an Sekundarstandorten verglichen mit Delta
0,
denTop 4 Delta +1,1 A;
+2,9% 8,59
8,4% o
7,7% 7,7% ° = 14%
I 5,6% I
4,7% 4,5% 4,7% 4,29% : : 4,5%
[] ] [] m |
FrankFfurt Munich Berlin Hamburg | N\annhelm Minster Krefeld Rostock Durchschnitt  Durchschnitt

(Top 4) (Ausgewahlte Vertragsmlete
Sekundar-
standorte)
Quelle: bulwiengesa, CBRE, Riwis
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Konzern Gewinn- und Verlustrechnung

Anmerkungen

in € Millionen FY2013 FY2014
Mietertrage 29.6 23,9
Nicht umlagefahige Nebenkosten (6.5) (6,3)
Nettomietertrige 23.1 17,6
NOI Marge 78.0% 73,6%
Allgemeine Verwaltungskosten (3.3) (2,9
Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen, gesamt (0.0) 0,6)
EBITDA (vor Neubewertung und Verkaufsergebnis) 19.8 14,1
EBITDA Marge (vor Neubewertung und Verkaufsergebnis) 66.8% 59,0%
Auflerordentliche Posten 0.0 1,4
EBITDA ohne Einmaleffekte 19.8 15,5
EBITDA Marge ohne Einmaleffekte 66.8% 64,9%
Ergebnis aus der VerduBerung von als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien und von zur VerduBerung gehaltenen langfristigen

Vermogenswerten 0.7) 0,7)
Bewertungsergebnis (14.0) (7,5)
Ertrdge aus ,at equity” bewerteten Beteiligungen 1.5 0,0
Zinsaufwendungen (12.7) (5,0)
Ergebnisanteile von Minderheitsgesellschaftern 0.9 0,9
Konzernergebnis (5.2) (0,05)

1

Die Abnahme wird hauptsachlich
durch Immobilienverkaufe
getrieben

Kostenreduktion aufgrund von
Riickgang der mit den
Mieteinnahmen
zusammenhdngenden
Verglitungskosten

= 58% bedingt durch Leerstands-
und Neuvermietungskosten

= 42% bedingt durch geringere
Mietertrage aufgrund von neuen
Mietvertragen oder
Mietanpassungen

Das Vorjahr enthalt Swap
bezogene Einmalkosten in
Hohe von €4,0 Mio.

© 2015
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Konzern-Bilanz
Aktiva
in € Millionen FY2013 FY2014 Anmerkungen 2014
Finanzimmobilien (IAS 40) 2923 267,7 Pl Aktiva um 10% reduziert aufgrund der
Sonstige 0.2 10,2 Verkdufe von 6 Immobilien (€23 Mio.)
Langfristige Vermdgenswerte, gesamt 292.5 277,9 REIT-Eigenkapital in Héhe von €138,3
Forderungen 16.4 6,2 Mio. entSpriCht 49,20/0 des
o ) unbeweglichen Vermdgens
Liquide Mittel 17.4 14,6
.. . B Finanzverbindlichkeiten von €191,2
Kurzfristige Vermdégenswerte, gesamt 33.8 20,8 Mio. auf €165,1 Mio. gesenkt (-14%)
Zur VerduBerung gehaltene Immobilien 19.6 13,2
Aktiva, gesamt 345.9 311,9
Passiva
in € Millionen FY2013 FY2014
Eigenkapital der FVI-Aktiondre 80.7 78,3
Anteile von Minderheitsgesellschaftern 65.6 60,0
Weitere langfristige Verbindlichkeiten 128.7 112,6
Langfristige Verbindlichkeiten, gesamt 194.3 172,6
-
Kurzfristige Verbindlichkeiten, gesamt 70.9 61,0
Passiva, gesamt 345.9 311,9
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Profil der Finanzverbindlichkeiten (31. Dezember 2014)

Falligkeitsprofil der Zinsvereinbarungen (€Mio.)

Verbindlichkeiten 31.12.2014

70

62,8

60

50

38,7

40

30

20

10

7,7

2015 2016 2017 2018

2019

34,2

2020

31.12.2014

Finanzverbindlichkeiten (€Mio.) 165,1
Netto LTV (%) 53,6
Durchschnittlicher Zinssatz (%) 2,7
Durchschnittliche Laufzeit (Jahre) 1,5
Einsparung von 37% seit 2012
Fremdkapitalkosten (%)

o 4,3%

4%

2,8% 2.7%

3%

2%

1%

0%
2012 2013 2014

© 2015
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Konzern Gewinn- und Verlustrechnung Q1 2015

in € Millionen Q12014 Q12015 Anmerkungen Q1 2015
Mietertrage 6.2 56

{8 Riickgang hauptsachlich bedingt
Nicht umlagefdhige Nebenkosten (1.4 17 durch Immobilienverkiufe
Nettomietertrige 4,8 3,9
Allgemeine Verwaltungskosten 0,7 (0,8)

€1,3 Mio. Ergebnisbeitrag aus dem
Sonstige betriebliche Ertrdge und Aufwendungen, gesamt (0,0 1,3 vorteilhaften Erwerb von

) . Minderheitsanteilen

Ergebnis aus der VerduBerung 0,1) (0,0)

Bewertungsergebnis (0,0) 0,6

€0,6 Mio. Wertzuwachs durch
Betriebsergebnis 4,0 5,0 vorteilhaften Erwerb eines
Grundstiickes in Chemnitz

Zinsaufwendungen (1,4) (1,1)
Ergebnisanteile von Minderheitsgesellschaftern (1,4) (1,0)
Konzerniiberschuss 1,2 2,9
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Konzern-Bilanz zum 31. Marz 2015

Aktiva

in € Millionen FY2014 Q12015 Anmerkungen Q1 2015
Giipleilian 640 2oiy 269.4 Aktiva um 2% reduziert aufgrund der
Sonstige 10,2 9,6 Verkdufe von 3 Immobilien
Langfristige Vermdgenswerte, gesamt 277,9 279,2

Forderungen 6,2 5,9

REIT-Eigenkapital in Hhe von €138,3
Liguide Mittel 14,6 19,1 Mio. entspricht 51,3% der

Kurzfristige Vermdgenswerte, gesamt 20,8 25,0 unbeweglichen Vermogens
Zur VerduBerung gehaltene Immobilien 13,2 0
Aktiva, t 311,9 1 304,2 . N i
d, gesam - Finanzverbindlichkeiten von €165,1
Mio. auf €159,9 Mio. gesenkt (-3%)
Passiva
in € Millionen FY2014 Q1 2015
Eigenkapital der FVI-Aktiondre 78,3 81,2
Anteile von Minderheitsgesellschaftern 60,0 56,9
Weitere langfristige Verbindlichkeiten 112,6 125,2
Langfristige Verbindlichkeiten, gesamt 172,6 182,1
Kurzfristige Verbindlichkeiten, gesamt 61,0 40,8
Passiva, gesamt 311,9 304,2
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Profil der Finanzverbindlichkeiten (31. Marz 2015)

Falligkeitsprofil der Zinsvereinbarungen (€Mio.) Verbindlichkeiten 31. Marz 2015
70 31.3.2015
Finanzverbindlichkeiten (€Mio.) 159,9
60 Netto LTV (%) 52,3
Durchschnittlicher Zinssatz (%) 2,7
50
136 44,8 446 Durchschnittliche Laufzeit (Jahre) 25
40 . .
Highlights Q1 2015
30 €Mio.
Wandelanleihe (Bewertung 3/2015) 8.3
20 19.3 Verbindlichkeitsriickzahlungen durch 1055
Immobilienverkdufe !
2015 Umstellung auf festen 27
10 7.7 Zinssatz bis 2020 (1,5% p.a.) '
Verldangerung variables Darlehen bis 70
12/2106 !
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 s e dlatifcter 33,7

Zinssatz bis 2020 (1,38% p.a.)

© 2015
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Immobilien- und Performance-Kennzahlen

NAV FFO

in € Millionen FY2014 Q12015 in € Millionen FY2014 Q12015

Marktwerte der Immobilien 281,0 269,4

Sonstige Aktiva abzgl. Sonstige Passiva 27,1 323 Mietertrige 23,9 5,6

Anteile von Minderheitsgesellschaftern -60,0 -56,9

Finanzverbindlichkeiten -165,1 -160,0 Nicht umlagefahige Nebenkosten (6,3) (1,7

Sonstige Verbindlichkeiten -4,7 -3,7 Nettomietertrige 17,6 3,9

NAV 78,3 81,2
A .

NAV je Aktie 8,39 8.71 lgemeine Verwaltungskosten (2,9) (0,8)
Betriebsergebnis 14,7 3,1
Bewertungsgewinne 0 0
Nettozinsaufwand (5,0) (1,1
Ergebnis vor Minderheitsanteilen 9,7 2,1
Minority interests (5,3) (1,)
Konzerniiberschuss (EPRA-Earnings / FFO) 4,4 1,0

Konzerniiberschuss (EPRA-Earnings / FFO)
je Aktie 0,47 0,11
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Diversifiziertes FVR Portfolio in starken Mikrolagen

GroBraum Hamburg
FV €46,4 Mio. Fv €70,3 Mio.
BIP Wachst.  6,1% forer ToPbGIkaD PBIP Wachst.  9,2%
(08-12) ' Jﬁi&._do S, e :
Pﬁlar:-e}‘)sel% %ﬁ%ﬁ Segeberg |
Raum Hannover/ eilerber @B Quickbore >
Osnabriick &
FV €10,0 Mio. aum Berlin
BIP Wachst. 6,5% A FV €62,4 Mio.
(08-12) -~ Thaly
= %—\- BIP Wachst. 10,3%
 AOsnabriick " Teltow '(08 12)
e AAhaus Nullen s(nhuttenstadt
I, A M\unster
1
# Waltrop AI.|m)|etal-Her1feld
“K A 1
$ A M;échede / Dresden
\ - Langenfeld » [ J
Kot S8 Ul * chemnitz \® ,’
® Pl g
2 Raum Chemnitz/
| o Dresden
Raum NRW 3 iv FV €35,7 Mio.
FV €31,6 Mio. BIP Wachst. (08- 10,3%
BIP Wachst. 9,7% 2ty 12
(08-12) o +
I
Raum Frankfurt %
FV €13,0 Mio. ® Biiro
A
BIP Wachst. 7,3% Handgl
(08-12) B Sonstige
-~
Risiko s s Chance | { ) FVR Portfoliokonzentration
Quelle: Esn;il;_;itc:; Prognos Future Atlas; Deutsches BIP Wachstum
© 2015 08-12: 3,3%

Raum Rostock

Das Portfolio wird von Biiro und Handel dominiert

Biiro Handel Sonstige Gesamt
Anteil 38,2% 53,9% 7,9% 100%
Rostock Portfolio 26,1% 74 62,9 = 70,3
Berlin Portfolio 23,2% 12,2 50,2 - 62,4
GroBra.um Hamburg 17,2% 1y ; : 46,4
Portfolio
NRW Portfolio 11,7% - 20,4 11,2 31,6
Sonstige 21,8% 37,0 11,7 10,0 58,7
Gesamt 100% 103,0 145,2 21,2 269,4

Anmerkungen: Marktwerte 1. Apr 2015
Unterschiede aufgrund von Rundungen
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10 groBBte Objekte (70% des gesamten Portfolios)

Portfolio Kennzahlen (Q1 2015)

Anmerkungen

Markt- Vertrags- . Gesamte Leerstands- WALT Gebaut /
wert miete Vertragsrr'lleten- vermietbare quote Saniert
(€Mio.) (€Mio.) rendite (%) | Fische (qm) @) [ Gahre)
1 Rostock Handel 62,9 4.4 7,0 19.307 4,3 6,1 1995
2 Eisenhlittenstadt Handel 28,5 3,4 11,9 30.543 20,2 2,2 1993
3 Wittenberg Handel 211 1,6 7,7 14.710 6,7 7,5 1994
4 Neumtinster Biiro 15,0 1,0 6,9 11.808 0,0 10,3 2005
5 Quickborn Biiro 13,3 1,1 8,6 10.570 0,0 2,2 1997
6 Langen Biiro 13,0 0,8 58 13.647 47,1 2,2 1994
7 Dresden Sonstige 10,0 0,8 8,2 11.554 0,0 133 1997
8 Bad Segeberg Biiro 8,8 0,6 72 9.184 39 8,6 2007
9 Teltow Biiro 8,6 0,7 8,3 9.742 43 3.3 1995
10 Chemnitz Biiro 7,6 0,6 7,6 8.380 121 2,7 1997
Gesamt / Durchschnitt 188,8 15,0 139.445 58
Gesamt Portfolio 269,4 22,3 239.175 4,8

W Weitervermietung
wird verhandelt

bl Derzeit wird an einer
Verbesserung der
Leerstandsquote
gearbeitet. Gute Lage
nahe FRA und
Darmstadt
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Diversifiziertes Mieterprofil

10 groBte Mieter (Q1 2015) Anmerkungen Top 10 nach Hauptnutzung

Haupt- Miete In % der Miet- ¢ Eisenhiittenstadt: sonstige

gesamten ausldufe Bonitit K 23%
Nutzung (€Mio.) Vertragsmiete (Jahre) Metro N\|etvertrag
endet im Okt 2015. Biiro
i ; 39%
1. Sparkasse Siidholstein Biiro 2,14 9,6% 9,5 Aa100) W‘elterverm|etung
wird derzeit
2. Metro Konzern Handel 1,65 7,2% 0,8 Baa3® verhandelt
3. Commerzbank Konzern Biiro 1,49 6,7% 2.2 Baal® b8l Vier Inmobilien:
Mietvertrag in Ahaus Handel
i 0,
4. HPI Germany Sonstige 1,38 6.2% 58 n/a wurde um 5 Jahre 290,
5. Kaufland/Lidl Gruppe Handel 1,24 5,6% 74 n/a verlangert ) )
Mietauslaufstruktur (WALT Profil)
6. Bundesagentur f. Arbeit Biiro 0,98 4,4% 13 n/a - -
Gesamt WALT Profil (€Mio.)
7. Edeka Handel 097 4,4% 36  BBB+® S |

4 4,8 Jahre
8. RIMC Dresden Sonstige 0,75 4,4% 14,4 nia '- __A8Jahre | !
3
9. Hammer Fachmarkte Handel 0,62 2,8% 14 n/a
2
. 11 g9
10. WISAG Sonstige 0,62 2,8% 44 n/a I 08

1 I
Sonstige 10,49 47,1% 0
O o A DO 8
O PSP E S A&
. @@@@@’9@@9@@@,@
Gesamt / Durchschnitt 22,30 100,0% 4,8 7 \@\

Anmerkungen:¥Moody’s
@Corporate Family Rating of the Savings Banks Finance Group.In the case of individual institution
ratings, the assessment cannot fall more than two notches below the Corporate Family Rating
G)Euler Hermes

© 2015
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Attraktives Risiko-Rendite-Profil bei hoher Eigenkapitalbasis

Akquisitionen an Sekundarstandorten zu attraktiven Finanzierungskonditionen werden LTV Profil
das FVR FFO-Potenzial weiter verbessern

100%

(£Mio.)

100 80%
50

60% — 55%  56% 5406 5oy

50
40 Figen- FFO-Rendite von
kapital 10% - 14% (basierend auf 40%
dem Ziel von 50% LTV)
» 20%
20 0%

2012 2013 2014 Q12015

~6-8
10 ~0,4 ~(1) . .
— ~(0) ~5-7 Veranschaulichtes FFO-Potenzial
von zukiinftigen Akquisitionen -
o - basierend auf der aktuellen
Akquisitions- (Mumplgg . OX?NOI/EE%T;)QD/ZAargin Ve-rl\(n(/Jasl,I::gs kFinanzierungs- Steuerlage FFO Beitrag Plpel!n.e'und kiirzlichen
volumen : osten (Zinssatz  (geschatzt) Akquisitionen
12.5) @2,5%)

© 2015
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Wachstum durch direkte und indirekte Investitionen

“Interne” Akquisitionsmdglichkeiten: die Minderheitsanteile + die Immobilien der Tochterunternehmen

Erwerb von Minderheitsanteilen (Share Deals) Ubernahme von Fondsimmobilien in den Direktbesitz (Asset Deals)

Bruttovermdégen der Minderheiten (€Mio.)

Nettovermogen der Sonstige
Minderheiten 10% Bi
€60 Mio. (12/2014) oo

Handel

\\/ 62%

Marktwert (€Mio.) ( €NA:‘I.e te) Mletren((J(:/t(;
NAV Wachstum durch giinstigen 10. 0
Erwerb von Minderheitsanteilen .
Biiro 36,0 3,0 8,4%
. ] ] . Handel 79,8 6,8 8,6%
> ca. 7% der Minderheitsanteile per 12/2014 wurden in Q1 2015
erworben Sonstige 13,6 1.3 9,4%
> €0,32/Aktie NAV-Anstieg durch wertschopfende Investionen in Gesamt 129 4 112 8.6%
Minderheitsanteile und durch Grundstiickserwerb ! ! ’

Quelle: FY2014

© 2015
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Wachstum durch direkte und indirekte Investitionen

Externe Akquisitionsmadglichkeiten

Direkte Investitionen fokussiert auf Non-Core Segment

Ergdnzend Investitionen in geschlossene Fonds

Steigendes Transaktionsvolumen im gewerblichen Immobilienmarkt (€Mrd)

50

40 209 39,8

30 203 24,2 26,8 ;

u ’ .

10 z

, N
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Kapitalfluss von auslandischen Investoren
Quelle: JLL
m Ausland Inland
50%
28%
Q22013 Q22014

Quelle: CBRE Research
Begrenzter Wettbewerb im Value add und opportunistischem Segment

100%
80%
60%
40%
20%

0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014
m Core Core plus Value add Opportunistisch

Source: JLL

© 2015

Wachsender Immobilien Fondsmarkt in Deutschland (€Mrd)

60

50

40

30

20

10

+11,4%

49,8
46,3

2011 2012 2013

Quelle: bsi
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Ubersicht — Portfoliokennzahlen je Assetklasse

Portfolio-Kennziffern (Q1 2015)

Metrik

Fair Value (€Mill.)
Portfolioanteil
Vertragsmiete (€Mill.)

Vertragsmiete -
Anteil der Top 10 Mieter (€Mill.)

Mietrendite
Leerstandsquote
WALT (Jahre)
Immobilienanzahl

Gesamt vermietbare Flache (qm)

Biiro
102,9
38%

8,1

7,0

7,8 %
12,4 %
4,3

24
104.079

Handel
143,59
52%
12,6

94

8,5 %
8,0 %
4,5

13
102.663

Sonstige Gesamt
22,9 269,4*
10% 100%

2,0 22,3
1,7 15,8
8,6 % 8,3 %
0% 8,4 %
8,8 4,8

4 41
32.434 239.175

Anmerkungen: Unterschiede aufgrund von Rundungen
*einschlieBlich €13,2 Mio. zum Verkauf gehaltene Objekte

Objektbeispiele

Rheinstrae 8, Teltow, Biiro

Kuhberg 11-13, Neumdinster, Biiro

Nordpassage 1, Eisenhiittenstadt, Handel

© 2015



23 Fair Value REIT-AG

Biiro-Assets an Sekundarstandorten nahe deutschen Biirozentren
Top 10 Assets und Top 5 Mieter

Top 10 Biiro-Assets (Q1 2015)

Raum Rostock

Raum Hamburg/ _ Leer-

Liibeck ; stands- Miet-
Adresse Vermietbare quote rendite(
Fliche (qm) (%) %)

Neupafterirppenioms . . .
Bpgpramsted] o @ @pg Bornhioved | Neumiinster Kuhberg 11-13 1,03 11,808 0,0 15,0 69

Barmstedt Lee?d Segeberg
PinnGhSg, ol Wahistedt ° , Quickborn Pascalkehre 15/ 15a 1,14 10,570 0,0 133 8,6
Ellerbek’ Nordestedt Neubrandenburg
Langen Robert-Bosch-Str. 11 0,76 13,647 471 13,0 58
. Bad Segeber: Oldesloer StraRe 24 0,63 9,184 39 8,8 7.2
Raum Berlin 9ebers
Teltow Rheinstr. 8 0,72 9,742 4.3 8,6 7.1
Chemnitz Hartmannstr. 33 -7 0,57 8,380 12,1 7,6 7.5
Potsdam l Neubrandenburg  Friedrich-Engels-Ring 52 0,63 7,228 17,3 7.4 12,3
Teltow
Dresden Nossener Briicke 8 - 12 0,73 8,791 0,4 6,9 10,5
Chemnitz Am alten Bad 1-7 0,34 5,110 21,0 57 7.0
Chemnitz Heinrich-Lorenz-Str. 35 0,46 5,845 14 3,8 119
Gesamt Top 10 7,01 90,306 10,8 90,1 7,8
Dresden
Chemnitz ° . .
Top 5 Bliromieter (Q1 2015)

A Raum Chemnitz/ Mieter WALT Anteil

Langen Dresden Vertragsmiete p.a. (€Mio.) (Jahre) (%)

Sparkasse Siidholstein (direkt) 2,13 9,5 9,6

Commerzbank Group 1,49 2,7 6,7

Raum Federal Labor Agency 0,98 13 44

Frankfurt Olympus Surgical 0,18 - 08

Wavelight GmbH 0,19 2,7 09

GesamtTop 5 4,97 4,5 22,4
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FVR wichtigste Biiromarkte wachsen weiter

Steigende Mieten (iber alle Standorte hinweg...

Hamburg e Primar s Sekundar Dresden o . Berlin === Primér —#— Sekundar
Indiziert auf 100 Indiziert auf 100 % Primar —#— Sekundar Indiziert auf 100 115,4 1154
115,9 116,4 1045 108,9 111,1
109,8 ’ 104,6
w'g 4 -
108,2 L= 107,0
r— » 102,2 102,3 104,7
102,6 102,6 103,8
2011 2012 2013 2014F 2011 2012 2013 2014E 2011 2012 2013 2014E
Hamburg Dresden Berlin
Spitzenrenditen 2008 2013 Spitzenrenditen 2008 2013 Spitzenrenditen 2008 2013
Biiro 5,1% 4,7% Biiro 6,7% 6,2% Biiro 5,5% 4,8%
Handel 4,5% 4,2% Handel 5,9% 5,6% Handel 4,8% 4,4%
Quelle: BulwienGesa, CBRE, DG HYP, DZ BANK Research forecast, Feri, JLL
. kombiniert mit zurtickgehendem Leerstand
Hamburg Dresden Berlin
Basierend auf gm Basierend auf gm Basierend auf gm
8,5% 8,0%
1,6% 10,4% 10,0% 9,8%
2011 2012 2013 2014E 2011 2012 2013 2014E 2011

2012

2013 2014E

Quelle: DG HYP Main regional real estate markets in GER 2014

Die wichtigsten Markte zeigen starkes Mietwachstum und Wertzuwachs durch hohe “yield compression”
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Geographisch diversifiziertes Handelsimmobilien-Portfolio
Top 10 Assets und Top 5 Mieter

Top 10 Handelsimmobilien (Q1 2015)

Raum Rostock

Vermietbare Leerstands- Miet-
Adresse Flache quote (%) rendite
Raum Hannover/ (qm) (%)
Osnabriick A Rostdek Rostock Krépeliner Str. 26-28 4,40 19.307 4,32 62,90 6,99
Eisenhlittenstadt Nordpassage 1 3,39 30.543 20,18 28,50 11,88
Wittenberg Lerchenbergstr. 112/113 1,63 14.710 6,75 21,10 7,70
Celle Vor den Fuhren 2 0,59 10.611 0,00 6,90 8,61
Miinster Hammer Str. 455-459 0,72 7.353 0,00 7,40 9,68
ACelle Krefeld Gutenbergstr. 152 0,32 4.575 10,01 3,73 8,48
Ahaus-Wiillen Andreasstr. 3 - 7 0,33 3.915 0,00 3,56 9,24
Osnabriick Genthin
. A A Osnabriick Hannoversche Str. 39 0,30 4.207 0,00 3,12 9,70
Ahaus-Willlgn Eisenhiittenstadt
A Minster Wittenberg Waltrop BahnhofstraBe 20 a-e 0,22 2124 14,97 2,57 8,52
Lippetal-Herzfeld Lippetal-Herzfeld Lippestr. 2 0,15 1.452 0,00 1,79 8,40
Waltrop
A Gesamt Top 10 12,04 98.797 5,62 141,6 8,9
Krefeld A
Meschede

Raum-Berlin

Top 5 Handelsmieter (Q1 2015)

Mieter Vertragsmiete p.a. WALT Anteil

(€Mio.) (Jahre) (%)

Raum Ruhr el Erat 1,61 0,8 7,2
Kaufland/Lidl Group 1,24 74 5,6

Edeka Group 0,97 3,6 4,4

;if;l?:r Home accessories and 0,62 16 26

Hagebaumarkt (DIY) 0,40 9,7 1,8

Gesamt Top 5 5,06 4,5 21,3

Anmerkung: * Ankermieter in Eisenhiittenstadt: Mietvertrag endet in 10/2015, Weitervermietung wird derzeit verhandelt
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Deutsche Handelsmieten steigen weite

Steigende Lebensmittelausgaben in Deutschland

Steigende Expansion im deutschen Handel

B Ausgaben 2001 in €Mrd. M Ausgaben2013 in €Mrd.  Anderungen ggii. 2001

176

Lebensmittel 226

Freizeit und Kultur

Kleidung

Heimwerken, Einrichtung,
Haushaltsgerate

0000

Quelle: Statistisches Bundesamt, Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen—Private
Konsumausgaben und Verfiigbares Einkommen, Q1 2014

W 2012 (gm)

2007-2012 trend

Discounter 12,1
Supermarkte
Supermarktketten

GroBmadrkte

Kleinere Lebensmittelgeschafte

Quelle: EHI Retail Institute, Kéln

Starkes Handelsmietenwachstum in Deutschland

Entwicklung der Nettoanfangsrenditen in Deutschland

W Miete/qm/Monat (€)

£12.8%

2000-2004 (i.D.)

2005-2009 (i.D.)

2009-2014 (i.D.)

Quelle: bulwiengesa 2014
Anmerkung: Includes discount stores (food), supermarkets, consumer markets/hypermarkets

Durchschnittswert—Nettoanfangsrenditen im Handel in Randlagen

= =s EAST = EAST Mittlere/ Kleinere Stadte
== EAST Primar-/Sekundarstandorte = = WEST
8,0

7,5
7,0
6,5
6,0

55

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Quelle: Bulwiengesa annual RIWIS survey (127 Stddte)
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