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per E-Mail: frank.schaich@fvreit.de

Fair Value REIT-AG
Herrn Frank Schaich
LeopoldstraBe 244
80807 Minchen
DEUTSCHLAND

Hinweise zur Besteuerung der dsterreichischen 19.5.2016
Anleger: ausschiittungsgleiche Ertrage zum

31.12.2015

Sehr geehrter Herr Schaich,

unter Bezugnahme auf unsere Korrespondenz {ibermitteln wir Ihnen nachste-
hend die steuerlichen Hinweise fir dsterreichische Anleger der Fair Value REIT
AG:

1 Allgemeine Anmerkungen

Die Fair Value REIT-AG ist in steuerlicher Hinsicht als auslandischer Immobili-
enfonds im Sinne des § 42 Immobilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG)
zu qualifizieren. Somit unterliegt der Fonds keiner Besteuerung. Vielmehr sind
seine Gewinne beim Anleger steuerlich zu erfassen.

Die Fair Value REIT-AG hat den steuerlichen Status eines Meldefonds nach

§ 42 in Verbindung mit § 40 Abs 2 Z 1 ImmolInvFG. Folge der Qualifikation als
Meldefonds ist, dass der Immobilienfonds fiir steuerliche Zwecke als transpa-
rentes Gebilde gilt und dass die Anleger nach den tatsdchlichen und an die
OeKB gemeldeten ausschittungsgleichen Ertragen besteuert werden. Die an
die OeKB gemeldete Ausschiittung ist zudem nicht steuerpflichtig.
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2 Ausschiittungsgleicher Ertrag

Der Besteuerung beim Anteilinhaber eines Immobilienfonds ist nur der aus-
schittungsgleiche Ertrag zugrunde zu legen. Die Ausschiittung 16st hingegen
keine Besteuerung aus (§ 40 Abs 1 Z 2 ImmoInvFG). Somit ist die Ausschiit-
tung aus dem steuerpflichtigen Einkommen auszuscheiden; bei erfolgter Ver-
steuerung kann - nach MaBgabe verfahrensrechtlicher Vorschriften - eine
Ruckerstattung der Ertragsteuern (einschlieBlich der Kapitalertragsteuer) auf
die Ausschittung erfolgen.

Die ausschittungsgleichen Ertrage gelten zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
der fir die ertragsteuerliche Behandlung relevanten Daten durch die Melde-
stelle aufgrund einer fristgerechten Meldung als zugeflossen. Die Meldung der
ausschiittungsgleichen Ertrdge hat spéatestens bis zum 31.7.2016 an die OeKB
zu erfolgen. Im Rahmen der Ermittlung der ausschittungsgleichen Ertrage
sind die nationalen Beglinstigungsvorschriften sowie die Bestimmungen der
Doppelbesteuerungsabkommen anzuwenden.

Eine Zusammenfassung der steuerpflichtigen Ertrage fiir das Fondsgeschafts-
jahr 2015 ist in der folgenden Tabelle wiedergegeben (alle Betrdge in EUR pro
Anteil):

Bezeichnung [ Betrag in EUR
Naturliche Personen (Privatvermégen) ’
| | Ausschiittung | nicht steuer-
| pflichtig
- ‘”ausschuttungsgleicher Ertrag 0,0000 .
| anrechenbare auslandische Ertragsteuern ' 0,0000 I
. Progressionsvorbehalt bei Option nach § 27a Abs 5 EStG i 0,0000
] Korrekturbetrag Anschaffungskosten 1 0,4667
I Natiirliche Personen (Betriebsvermogen) .
| Ausschiittung | nicht steuer- ‘
pflichtig
1 ausschittungsgleicher Ertrag_ . 0,0000 |
i . anrechenbare_auslandische Ertragsteuern 0,0000 |
? Progressionsvorbehalt bei Option nach § 27a Abs 5 EStG B 0,6000_
I Korrekturbetrag der Anschaffungskosten : 0,4667 .
Kapitalgesellschaften 1
Ausschiittung " nicht steuer-
| pflichtig
. ausschittungsgleicher Ertrag I 0,0000
I anrechenbare ausléndische Ertragsteuern . 0,0000 '
I Korrekturbetrag der Anschaffungskosten ' 0,4667 I
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Bezeichnung Betrag in EUR .|
Privatstiftungen - |
Ausschut_tu_ng ) , nicht steuer- ‘

| | pflichtig _
| ausschittungsgleicher Ertrag _ 0,0000 |
[ [ anrechenbare ausléndische Ertragsteuern 0,0000 |
B Korrekturbetrag der Anschaffungskosten 0,4667 |

Die ausschiittungsgleichen Ertrédge und die anderen fiir die Besteue-
rung relevanten Daten werden vom steuerlichen Vertreter innerhalb
der in der Fonds-Melde-VO festgesetzten Fristen an die OeKB gemel-
det und kénnen auf der Website der OeKB (www.profitweb.at) abge-
rufen werden. Die auf der Website der OeKB veriffentlichten Daten
sind alleine verbindlich.

3 Umfang der Steuerpflicht - fiir alle Anleger geltende
Grundsatze

Die ausschittungsgleichen Ertrdge setzen sich grundsétzlich aus (a) Bewirt-
schaftungsgewinnen (Mietertragen), (b) Aufwertungsgewinnen (realisierte und
nicht realisierte Wertverdnderungen der Immobilien), (c) Wertpapier- und
Liquiditdtsgewinnen sowie (d) Ausschlittungen inldndischer Grundstiicksge-
sellschaften zusammen. Weil séamtliche Immobilien in Deutschland belegen
sind, sind die Bewirtschaftungs- und Aufwertungsgewinne nach der Verwal-
tungspraxis und dabei aufgrund des DBA zwischen Deutschland und Oster-
reich aus dem ausschittungsgleichen Ertrag auszuscheiden (§§ 40 Abs 1,

42 ImmolnvFG). Der Ansatz hat lediglich fiir Zwecke des Progressionsvorbe-
halts und des Korrekturbetrages zu erfolgen. Steuerpflichtig bleiben somit nur
die Wertpapier- und Liquiditatsgewinne, die sich aus den auf Fondsebene er-
zielten Kapitalertrédgen aus der Veranlagung des zuldssigen liquiden Vermo-
gens des Sondervermdgens ergeben.

4 Modalititen der Besteuerung

Aufgrund des 6ffentlichen Angebots der Anteile in rechtlicher und tatsachlicher
Hinsicht unterliegen ausschittungsgleiche Ertrdge und Gewinne aus der Ver-
duBerung der Anteile dem Sondersteuersatz von 27,5%. Weil aber die aus-
schittungsgleichen Ertrage EUR 0,0000 pro Anteil betragen, kommt es zu
keiner Besteuerung.
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5 VerduBBerung der Anteile

Bei VerduBerung oder der Riicknahme der Anteile am Immobilienfonds sind
die steuerlichen Konsequenzen grundsétzlich davon abhéngig, ob die Anteile
im Privat- oder Betriebsvermdgen gehalten werden. Der VerduBerungsgewinn
ist grundsatzlich steuerpflichtig. Eine gesonderte Versteuerung der ausschit-
tungsgleichen Ertrége hat im VerduBerungszeitpunkt nicht zu erfolgen.

Bei natiirlichen Personen (Privatvermodgen) und eigenniitzigen Privat-
stiftungen sind VerdauBerungsgewinne als Einklinfte aus realisierten Wert-
steigerungen des Kapitalvermégens steuerpflichtig. Aufgrund des Vorliegens
eines dffentlichen Angebots in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht ist bei
natilrlichen Personen (Privatvermégen) der Sondersteuersatz von 27,5% an-
zuwenden, der - bei Inlandsverwahrung - im Wege des Kapitalertragsteuer-
abzuges (mit Endbesteuerungswirkung) und ansonsten im Rahmen der Veran-
lagung erhoben wird. Bei Privatstiftungen ist das Regime der Zwischenbesteu-
erung mit dem Koérperschaftsteuersatz von 25% anzuwenden.

VerduBerungsverluste kdnnen nach MaBgabe der Verlustausgleichsbeschran-
kungen des § 27 Abs 8 EStG mit anderen sondersteuersatzbesteuerten Ein-
kinften aus Kapitalvermdgen (ausgenommen Zinsen aus Bankeinlagen und
Zuwendungen aus Privatstiftungen) verrechnet werden. Gewinne und Verluste
aus der VerauBerung der Anteilsscheine, die vor dem 1.1.2011 erworben wur-
den, sind steuerlich unbeachtlich.

Werden die Anteile im Betriebsvermdodgen gehalten, sind VerduBerungsge-
winne als betriebliche Einklinfte steuerpflichtig. Aufgrund des Vorliegens eines
offentlichen Angebots in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht ist bei natirli-
chen Personen (Betriebsvermdgen) der Sondersteuersatz von 27,5% anzu-
wenden. Grundsatzlich unterliegen die VerduBerungsgewinne bei Inlandsver-
wahrung der Anteile dem Kapitalertragsteuerabzug, jedoch nicht der Endbe-
steuerung. Somit sind VerduBerungsgewinne im Rahmen der Veranlagung zu
erfassen. VerduBerungsverluste kénnen nach MaBgabe der Verlustausgleichs-
beschréankungen des § 6 Z 2 EStG zur Halfte mit anderen Einklinften verrech-
net werden. Bei Kapitalgesellschaften ist auf VerduBerungsgewinne und
VerauBerungsverluste der allgemeine Kérperschaftsteuersatz von 25% anzu-
wenden.

Der Besteuerung ist grundsatzlich der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ver-
auBerungserldés und den fortgeschriebenen Anschaffungskosten zugrunde zu
legen. Die Anschaffungskosten des Fondsanteils sind laufend um die aus-
schittungsgleichen Ertrédge zu erhéhen. Dies soll unabhangig davon gelten, ob
die ausschuittungsgleichen Ertrége steuerpflichtig oder aufgrund eines Dop-
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pelbesteuerungsabkommens steuerfrei sind. Tatsachliche Ausschiittungen
vermindern die Anschaffungskosten. Bei Anwendung des Sondersteuersatzes
von 27,5% bzw der Zwischenbesteuerung dirfen Werbungskosten (zB Ausga-
beaufschlag oder Riicknahmeabschlag) grundsétzlich nicht abgezogen wer-
den.

6 EU-Zinsenrichtlinie

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2003/48/EG am 1.7.2005 unterliegen auch
osterreichische Anleger deren Bestimmungen. Sofern daher die Anteile auf
einem auslandischen Depot verwahrt werden, kann es zu einem Informations-
austausch oder der Einbehaltung der EU-Quellensteuer kommen. Aufgrund
des automatischen Informationsaustauschs ab 2017 wird EU-Quellensteuer
am 31.12.2016 zum letzten Mal erhoben.

Aufgrund der home-country rule ist die - nach Art 4 Abs 3 der Richtlinie
2003/48/EG in Deutschland ausgeilbte — Option fiir Osterreichische Zahlstellen
bindend. Es erfolgt jedoch keine Meldung der EU-Quellensteuer an die OeKB,
sodass der Zinsanteil der gesetzlichen pauschalen Schatzung unterliegt.

7 Hinweis

Die vorstehenden Ausfihrungen stellen bloB eine komprimierte Zusammen-
fassung der steuerlichen Konsequenzen fiir dsterreichische Anleger dar. Sie
ersetzen keine umfassende und vollstdndige Beurteilung aller steuerlichen
Konsequenzen flir 6sterreichische Anleger. Den &sterreichischen Anlegern wird
empfohlen, sich mit einem Steuerberater in Verbindung zu setzen und alle
steuerlichen Konsequenzen im Einzelfall individuell zu klaren.

Den Ausfiihrungen liegt die Rechtslage zum 31.12.2015 zugrunde. Zusétzlich
ist darauf hinzuweisen, dass es zur steuerlichen Beurteilung von Anteilen an
auslandischen Immobilienfonds weder hdchstgerichtliche Urteile noch gesi-
cherte Verwaltungspraxis gibt. Die Investmentfondsrichtlinien 2008 entspre-
chen teilweise nicht mehr der Gesetzeslage und werden daher derzeit einer
umfassenden Novellierung unterzogen. Somit bleiben zahlireiche Fragen hin-
sichtlich der Besteuerung der Immobilienfonds, einschlieBlich der Ermittiung
und der abkommensrechtlichen Behandlung der ausschittungsgleichen Ertra-
ge, ungeklart. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass eine Ande-
rung hinsichtlich der Ermittlung der steuerpflichtigen Ertrédge aus der Beteili-
gung an einem ausldndischen Immobilienfonds infolge der Anderung der Ge-
setzgebung, der Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis eintritt. Die Fol-
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gen aus einer solchen abweichenden Auffassung der Finanzverwaltung sind
ausschlieBlich vom Anleger zu tragen.

Wir hoffen, IThnen mit diesen Informationen geholfen zu haben. Fir eventuelle
Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung. Der guten Ord-
nung halber mochten wir festhalten, dass diesem Schreiben die Allgemeinen
Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe zugrunde liegen, die wir
Ihnen angeschlossen ibermitteln.

Mit freundlichen GriiBen

Uulwgd] =2

Tatjana Rolivanova-Rosenauer Gregor Zorman
Steuerberaterin Steuerberater
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